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a) vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi je Zménou &. 4 UPO Nova Pec aktualizovano ke dni 1. 12.2019. V3echna zastavéna
uzemi jsou vymezena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

b) zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[ KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zUstava zachovana dle platnych UPD a je pouze doplnéna o nové
rozvojové plochy.

[ OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ve zméné jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD.

Pfi stanoveni podminek pro nové zastavitelné plochy byly zohlednény historické i stavajici urbanistické
struktury a krajinny raz. Jedna se zejména o vySkové usporadani, intenzitu zastavby, apod.

U ploch nezastavéného uzemi byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem
na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni. Jsou upraveny tak, aby bylo
jednoznacné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

Ochrana hodnot

Stavby i zmény staveb musi dlsledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrZzeni hmot a proporci objektu vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam
(napf. charakteristicky obdélnikovy pddorys, vySka hifebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, stity a jejich
orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objektl1). Vystavba objektt pro bydleni
bude mit charakter rozvolnéné, Fidké zastavby respektujici charakter sidel a krajinny raz a bude vyhradné
jako individuéini bydleni v rodinnych domech s prostornymi zahradami. Maximalni vyskova hladina bude
1 NP + obytné podkrovi, tak aby nedochazelo k nevhodnym velikostnim disproporcim naru$ujicim i krajinny
raz Gzemi.

Do zéstavby nelze umistovat velmi nizké domy — typ bungalov, ale pouze takové, které nebudou vyskou a
sklonem stfech naruSovat plvodni charakteristickou zastavbu. Tvar pudorysu hlavniho objektu bude
obdélnik o poméru stran min. 1:2. Podkrovni prostory budou osvétlené prevazné ze §titll nebo vikyfi. Tvar,
velikost a poCet vikyf - musi organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni plsobeni
v architektonickém vyrazu objektu.

Nepfipousti se ocelové i svitivé konstrukce.

Ochrana krajinného razu

Zéasahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinych &innostem,
které by mohly sniZit nebo zménit krajinny réz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

Dle mistnich podminek jsou zménou &. 4 zpfesnény plochy prvkid USES s nutnosti respektovani alespori
minimalni $ife a zachovani charakteru Gzemi. Pro prvky USES je ochrana zabezpe&ena podminkami pro
vyuziti Gzemi.

Navrhovana zastavba musi byt situovéna tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna Gast
stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.
Na uzemi feSené zmé&nou se nepovoluje umistovat zafizeni a stavby typu mobilnich domi.

Budouci vystavba v navrZzenych lokalitdch neovlivni negativné prostupnost Gzemi, ekologickou stabilitu,
krajinny raz ani vzhled sidla.

Pfi vymezovani lokalit je zménou &. 4 respektovana zonace CHKO i NP, nové rozvojové plochy nejsou
situovany do lokalit s vy3§im stupném ochrany (vyjma ploch dopravni infrastruktury — AZUR).

Podrobnéji - podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti viz kap. f).



c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni zastavitelnych

ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi feSené zménou &. 4 navazuje na urbanistickou koncepci schvaleného UPO Nova Pec, ktera zistane

zachovana.

Plochy fesené zménou ¢&. 4 budou respektovat okolni charakter a strukturu zastavby jednotlivych lokalit.
POZADAVKY RESENE ZMENOU C. 4 UPO NOVA PEC

Oznaceni lokality

Oznaceni

Zpusobu
vyuziti

Charakteristika

1

(k. G. Nova Pec)

Zakres stavajici plochy bydleni v rodinnych domech, v mistni ¢asti
Nové Chalupy.

2
(k. . Nova Pec)

B2

Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech, v mistni ¢asti Nové
Chalupy.
Obsluha Gzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuzZiti dzemi — vzdalenost 50 m od okraje lesa, (podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo vodniho zdroje II.
stupné, el. vedeni VN 22kV - navrh, Gzemi s archeologickymi nélezy,
radioreléova trasa, CHOPAV - Sumava, NATURA 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita - Sumava, CHKO Sumava (IV. zéna), biosféricka
rezervace UNESCO.

vz

Zakresleni stavajiciho zplUsobu vyuzZiti — plocha verejné zelené,
v mistni ¢asti Nové Chalupy.

Ti

Zakresleni stavajiciho zpusobu vyuziti - plocha technické
infrastruktury, v mistni ¢asti Nové Chalupy.

3

(k. U. Nova Pec)

SO3

Plocha prestavby z plochy vyroby a vyrobnich sluzeb na plochu
smisSenou obytnou, v severni ¢asti Nové Pece.

Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo drahy, zvySenou
hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch — vystupni
limity), ochranné pasmo COV, ochranné pasmo vodniho zdroje II.
stupné, trafostanice T1, el.vedeni VN 22kV, ochranné pasmo
el. vedeni a trafostanice, Uzemi s archeologickymi nalezy, radioreléova
trasa, CHOPAV Sumava, NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita
Sumava, CHKO Sumava (IV. zéna), biosféricka rezervace UNESCO,
hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna, hranice zaplavového Gzemi
Qio0.

4

(k. U. Nova Pec)

B4

Zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech, jihozapadné od
Nové Pece.

Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné,
kanalizace - navrh, Uzemi s archeologickymi nélezy, radioreléova trasa,
NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Sumava, CHOPAV
Sumava, NATURA 2000 - Ptadi oblast, CHKO Sumava (IV. z6na),
biosféricka rezervace UNESCO.

7
(k. 0. Nova Pec)

Ri

Zakresleni stavajici plochy pro rekreaci - individualni, severozapadné
od sidla Nova Pec.




Aktualizace zastavéného tizemi
8, 8a . 8 — doplnéni chybéjiciho a Uprava vymezeného zastavéného tzemi.
(celé spravni Uzemi) 8a — zastavéné (zemi ve vazbé na jiZ zrealizovanou zastavbou (ktera
byla do KN zanesena po vydani izemniho planu obce).
9 . Stanoveni podminek prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy
(celé spravni Gizemi) s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
10 KTP Zména zplsobu vyuZiti z plochy bydleni v rodinnych domech na
(k. G. Nova Pec) plochu trvalé a travni porosty severozapadné od Nové Pece.
Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech, v mistni &asti Nové
Chalupy.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi — vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro
B6 umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro
11 vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo vodniho zdroje Il.
(k. 0. Nova Pec) stupné, Uzemi s archeologickymi ndlezy, vodovod, kanalizace,
kanalizace navrh, CHKO Sumava (IV. zona) biosféricka rezervace
UNESCO, NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Sumava,
CHOPAV Sumava.
KTP Zakresleni stavajiciho zpusobu vyuziti - plocha trvalé a travni
porosty, v mistni ¢asti Nové Chalupy.
Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech, v mistni ¢asti Bél3,
severné od Nové Pece.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.
12 B7 Limity vyuZiti Gdzemi — ochranné pasmo vodniho zdroje IIl. stupné,
(k. 4. Nova Pec) telekomunikacni kabel, Uzemfi s archeologickymi nalezy, NP Sumava
(III zbna), biosféricka rezervace UNESCO, NATURA 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita Sumava, NATURA 2000 - Pta&i oblast, CHOPAV
Sumava.
13 Kz Zména zplsobu vyuZiti z plochy bydleni v rodinnych domech na
(k. 0. Nova Pec) plochu krajinné zelené, v severozapadni ¢asti Nové Pece.
| SYSTEM SIDELNi ZELENE |

Stavajici systém sidelni zelené& bude zachovan a dale rozvijen.

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné& podminek pro jejich umistovani,
vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

[ KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY [

Zména &. 4 UPO vymezuje koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu DI-1/39, DI-D65/1, DI-
D65/2, DI-D83 a Uzemni rezervu pro Zelezni¢ni napojeni Klapy DI-D/P. Tato dopravni infrastruktura je
zakotvena ve schvalenych Zasadach Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje. Zména &. 4 plochy a koridor
zpfeshuje.

Podminky pro vyuziti koridortl dopravni infrastruktury:

Koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu dle AZUR J&K- DI-DI/39, DI-D65/1, DI-D65/2, DI-D83.

Zpresnéni_a realizace novych silnic a komunikaci v 8itkovych parametrech odpovidajicich pfislu§hym

7



normam dle funkéniho vyuZiti a charakteru dané silnice ¢i komunikace.

Naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, rlizné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodnad), zastavky silniéni dopravy, odpocivky, protihlukova
opatfeni.

Opatieni a zafizeni pro ochranu uUzemi (opatfeni pro zachyceni pfivalovych destl, protierozni opatieni,
apod.).

V mist& prekryvu koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu s prvkem USES, je podminkou
zajisténi koordinace obou zadmérl v bezkoliznim mimouroviiovém kfiZeni, aby nedo$lo k ohroZeni ani
omezeni koridoru dopravy nadmistniho vyznamu.

V misté pfekryvu zamérd s prvky USES, je nutné provést takova opatfeni, aby nebyla narusena funkénost
daného prvku USES.

Jakékoliv vyuziti, které by svym charakterem a provozem znemoznilo vyuziti koridoru dopravy.

U ploch B6 a B7 je stanovena podminka zabezpeceni dopravniho napojeni na kapacitné vyhovujici
komunikaci. Tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sitkovych parametr(i v souladu
s prisluSnymi normami.

Lokality feSené zménou budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. Parkovani
vozidel odpovidajici potfebam stavby musi byt zajiSténo mimo vefejné komunikace a chranéna vefejna
prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Koncepce vodohospodarského Feseni zlstava v platnosti dle platné UPD.

Zasobovani pitnou vodou

V plochach B2 a B6 bude zasobovani pitnou vodou feSeno individualné.

Ostatni plochy, které jsou v dosahu stavajiciho vodovodu, budou napojeny na tyto sité.

Zdroje pozarni vody

Zdrojem poZarni vody pro lokality feSené zménou €. 4 je hydrantova sit, jako dal$i zdroj je mozno vyuzit
pfehradni nadrZ Lipno.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Lokality v dosahu vefejné kanalizace budou odkanalizovany napojenim na vefejnou kanalizaci zakonéenou
obecni ¢istirnou odpadnich vod.

V pfipadé lokalit B2, B4 a B6, kde neni moznost centrélniho odkanalizovani, bude odkanalizovani feseno
individualné - mozné zpUlsoby individualni likvidace odpadnich vod:

- individudlni cisténi, kdy predcisténé vody budou vypoustény do vodniho toku nebo vyjimecné
vypoustény do vod podzemnich (posoudi vodohospodarsky organ), tj. domovni €istirny odpadnich
vod,;

- individualni nebo spolecné Cisténi za podminky spole€ného odkanalizovani s jednim vypustnim
objektem do vodniho toku;

- individudlni likvidace, tj. jimky na vyvazeni.

Likvidace srazkovych vod

Destové vody budou FeSeny oddélené, a to zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebnik(l nebo
akumulaci srazkovych vod pro dalSi vyuziti. Nesmi byt odvadény splaskovou kanalizaci.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod bude feSeno zasakovanim do pudy pfirozenym zplUsobem na vlastnich
pozemcich, proto je dilezité minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.




KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii zlstava v platnosti dle platné UPD.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozZno stavajici trafostanice nahradit vykonnéjsi.

Zménou &. 4 je upravena (zkracena) trasa el. vedeni VN zakonéena trafostanici T9. Nové umisténi
trafostanice je patrno z grafické ¢asti v lokalité ¢. 2.

Zasobovani plynem

Spravni tizemi obce Nova Pec nenf plynofikovano. Ve vychodnim okraji spravniho uzemi obce Nova Pec je
vymezena Uzemni rezerva VTL plynovodu Horni Plana - Volary Ep/G dle AZUR.

Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem se zménou €. 4 neméni.

[ KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce obganského vybaveni v obci zlistane zachovana.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zUstane zachovana.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou &. 4 nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi.

| CIVILNI OCHRANA

Na feSeni pozadavku civilni ochrany navrZené v platné UPD nema zména &. 4 vliv. Zastava v platnosti
feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimoFadné situace bude postupovano podle Krizového, resp.
Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti Gzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

| VYMEZENi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

V nezastavéném tGzemi je umoznéno:

o zalestfiovani pozemk( za podminky ochrany zemédélské plady s I. a Il. bonitni tfidou, zalesfiovani
zemédélské pady s I. a Il. bonitni tfidou neni umoznéno;

o Zzfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpeceni zemédélské Einnosti, jako jsou seniky,
lehké pristreSky pro zvéf a chovana zvitata;
o pfipustna je realizace komunitniho kompostovani a polnich hnojist.
V nezastavéném tizemi je vylouc¢eno:
b. jednotlivé druhy staveb zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zékona.
Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného zplsobu vyuZiti v nezastavéném Uzemi viz kapitola
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Zménou &. 4 jsou na dlouhodobé& nevyuzivanych zastavénych Gzemich v NP Sumava, evidovanych v KN
jako zastavéné plochy a nadvofi, vymezeny plochy krajinné zelené nebo kulturich a travnich porost(.

Pro vymezené nezastavéné Uzemi se zménou &. 4 stanovuji podminky vyuZiti - viz kap. f) stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti...



[ NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES

V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢. 4’UPO Nova Pec se nenavrhuji Zadné nové prvky uzemniho systému
ekologické stability krajiny (déale jen ,USES").

Zména ¢. 4 vymezuje dle Zasad Uzemniho rozvoje ve znéni 3. aktualizace prvky nadregionalniho
a regionalniho USES.

Zménou €. 4 UPO Nova Pec jsou v celém spravnim Gzemi aktualizovany prvky lokainiho USES prevzaté
z Uzemné analytickych podkladi ORP Prachatice (aktualizace 2014). Zménou &. 4 jsou zpfesnény nékterée
prvky lokalniho USES dle mistnich podminek. Prvky jsou upfesnény pfedevsim s ohledem na podrobnost
katastralni mapy tak, aby svymi okraji nezasahovaly do zastavénych Uzemi, pfipadné tak, aby sledovaly
pilehlé hranice pozemku. Jedna se o LBK 2014-CHOS048 a o LBK NP$004-CHOS007.

V grafické &asti jsou zakresleny v8echny prvky USES dle aktudlniho stavu bez vyznadeni hranice Uzemi
feSeného zménou.

Pro tzemi dot8ené prvky USES se zménou &. 4 stanovuiji podminky vyuZiti - viz kap. f) stanoveni podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti...

TABULKA PRVKU USES
Cislo prvku Typ Nazev
NBC 2014 Nadregionalni biocentrum Vitavska niva
NBC 619 Nadregionalni biocentrum Smrcina
NBK 174 Nadregionalni biokoridor Vitavska niva - Divéi Kémen
RBC 600 Regionalni biocentrum VIEi jama
RBC 620 Regionalni biocentrum Trojmezna hora
RBC 621 Regionalni biocentrum Vrchovisté
RBK 24 Regionalni biokoridor Trojmezna hora - Vrchovisté
RBK 3009 Regionalni biokoridor Kfemenna — Knizeci stolec
RBK 3025 Regionalini biokoridor VItavska niva - VIGi jama
RBK 4056 Regionaini biokoridor Trojmezna hora - Smréina
LBC NPS029 Lokalni biocentrum Rosenauerova nadrzka
LBC NPS028 Lokalni biocentrum JeZovy potok
LBC NPS012 Lokalni biocentrum Hudice
LBC NPS010 Lokalnf biocentrum Jezerni luh
LBC NPS013 Lokalni biocentrum Jeleni Vrchy
LBC NPS008 Lokalni biocentrum Maznik
LBC NPS011 Lokalni biocentrum Riedlav luh
LBC NPS003 Lokalni biocentrum Korisky vrch
LBC NPS007 Lokalni biocentrum Rosbach
LBC NPS004 Lokalni biocentrum Rossbach
LBC NPS005 Lokalni biocentrum -
LBC NPS132 Lokalni biocentrum Pod Ovesnym vrchem
LBC NPS014 Lokalni biocentrum Uhlitka
LBC NPS131 Lokalni biocentrum Ovesna
LBC CHOS006 Lokalni biocentrum Klapa
LBC CHOS007 Lokalni biocentrum Novopecky potok
LBC CHOS005 Lokalni biocentrum U Cervenych most
LBC CHOS008 Lokalni biocentrum Pod Dlouhym Borem
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LBC CHOS047

Lokalni biocentrum

Pod KFfiZzovym vrchem

LBC CHOS145

Lokalni biocentrum

Béla

LBC CHOS3048

Lokalni biocentrum

Béla

LBK 620-NP3029

Lokalni biokoridor

LBK 620-NPS010

Lokalni biokoridor

LBK NPS028-NPS030

Lokalni biokoridor

LBK 620-NPS028

Lokalni biokoridor

LBK 24/02-NPS023

Lokalni biokoridor

LBK 621-24/03

Lokalni biokoridor

LBK 24/03-NPS021

Lokalni biokoridor

LBK 24/02-NPS021

Lokalni biokoridor

LBK NPS021-NPS012

Lokalni biokoridor

LBK 621-NPS013

Lokalni biokoridor

LBK NP$012-NP3013

Lokalni biokoridor

LBK NPS010-NP3013

Lokalni biokoridor

LBK NP3013-NP3008

Lokalni biokoridor

LBK 620-NPS010

Lokalni biokoridor

LBK NPS010-NP3011

Lokalni biokoridor

LBK 620-NPS003

Lokalni biokoridor

LBK 619-NPS007

Lokalni biokoridor

LBK NPS003-NPS007

Lokalni biokoridor

LBK NPS007-NPS004

Lokalni biokoridor

LBK 619-NPS004

Lokalni biokoridor

LBK NPS011-NP3005

Lokalni biokoridor

LBK NPS008-NPS005

Lokalni biokoridor

LBK NPS008-NPS006

Lokalni biokoridor

LBK NPS007-NPS005

Lokalni biokoridor

LBK NP3004-NPS005

Lokalni biokoridor

LBK NPS004-CHOS007

Lokalni biokoridor

LBK 619-CHOS006

Lokalni biokoridor

LBK CHO3005-CHOS008

Lokalni biokoridor

LBK 25/07-CHOS3005

Lokalni biokoridor

LBK CHOS006-25/03

Lokalni biokoridor

LBK CHO8007-25/03

Lokalni biokoridor

LBK 25/03-CHOS008

Lokalni biokoridor

LBK 25/01-2014

Lokalni biokoridor

LBK NPS$132-2014

Lokalni biokoridor

LBK NPS005-25/01

Lokalni biokoridor

LBK CHO8145-CHOS047

Lokalni biokoridor

LBK CHO8048-CHOS145

Lokalni biokoridor

LBK CHOS048-VUB??

Lokalni biokoridor
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LBK CHOS048-CHOS2014 Lokalni biokoridor -
LBK 2014-CHOS048 Lokalni biokoridor -
LBK 2014-77 Lokalni biokoridor -
LBK NPS014-NP$131 Lokalni biokoridor .
LBK NPS014-NP§132 Lokalni biokoridor -
LBK NPS006-NPS014 Lokalni biokoridor .

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI
Uzemi FeSené zménou &. 4 je dotteno zaplavovym Gzemim - aktivni zéna a zaplavovym tzemim Qigo.
PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény ¢&. 4 se nenavrhuji protipovodiiova opatieni.
PROTIEROZNI OPATRENI

V souvislosti s navrhem Zmény €. 4 se nenavrhuji protierozni opatieni.

| VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Zména &. 4 nevymezuje nové plochy rekreace.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V Gzemi FeSeném Zménou €. 4 nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani nerostu.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim

~ prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hiavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné clenéni tzemi feSeného Uzemi do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upresniujici zplisob vyuziti, navic jsou o€islované i jednotlivé lokality. Plochy stabilizované jsou oznaceny
plné, plochy navrhu jsou oznaéeny Srafou.

S organem ochrany pfirody byly dohodnuty jen zékladni podminky ochrany krajinného razu, takze ke vem
zamérlm bude nezbytny souhlas organu ochrany pfirody podle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona ¢&. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (déle jen ,ZOPK").

Zménou €. 4 se nahrazuji plivodni podminky pro vyuziti ploch novymi s dopinénim definic pouzitych pojmu.

Definice pouzitych pojmt

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby
atd.). Je tedy piipustnéd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujici zmény
soucéasného stavu.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikovéa stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a které zabezpecuje
funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.
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Plosné podminky vyuZiti uzemi

Celkové zastavénost plochy:

- veSkeré udaje o zastavénych plochéch jsou vztaZeny k jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkdm v réamci, kterych mohou byt vymezovany dal$i stavebni pozemky. Podminky vyuZiti Gzemi
u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (piistavby, nastavby). Je tedy
podle okolnosti mozZné, Ze jiz existujici zastavénost zastavéné plochy neni v souladu s podminkami
vyuziti izemi umoZriujici pristavbu.;

- veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZeny k vymezovanym stavebnim pozemkiim:;

- celkovou zastavénosti se rozumi soucet v§ech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napf. budov
véetné teras, pfistupovych cest, zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristresku);

- plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapoéitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pavodni ornici;

- pro posouzeni je vZdy uvazovana méné prizniva varianta pro stavebnika.

Velikost stavebni parcely:
= minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Zastavéna plocha pozemku:

- je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

- zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podiazi do vodorovné roviny. Plochy lodZif
a arkyil se zapocitavaji. U objekt(i poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastiesenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha
vymezena pravouhlym priamétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Vyskové podminky vyuziti aizemi

Vy8kova hladina zastavby:

- nadzemnim podlaZim se rozumi béZna vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se béné vyska
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjsim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

- vySkou budovy se rozumi vyska méfend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy
s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni:

- do vySky budovy se nezapoCitévaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozéry
elektrickeého vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod.

Podkrovi:
- obytna cast vyuZzivajici prostor tvofeny nadezdivkou a $ikmou stfechou.
Pdda:

-  prostor mezi stropem nad pfizemim a konstrukci §ikmé stéechy.

Pouzité pojmy

Stavebni pozemek:
- pozemek, jeho cast nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny kumisténi stavby (zemnim
rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulaénim
planem.

Hlavni stavba:
- vZdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba:

- Stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpeduje funkcénost
stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Pristavba:
- pldorysné rozsifuje a je vzajemné propojena s dosavadni stavbou.
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Drobné stavby:
- pozemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m?a vysSka 4,5 m.

Stavby senikd:
- nepodsklepena, jednopodlazni stavba slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz
max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 8 m.

Lehky pristredek:
- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich blokd, které
budou v pfipadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m>.

Vcelin:
- nepodsklepena jednopodlazni stavba na patkach nebo sloupcich. Max. velikost stavby 25 m* a max.
vySka stavby nad terénem 4 m.

Prumyslova vyroba:
- hromadna tovarni vyroba v plosné rozsahlych arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Vyrobni sluzby:
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter primyslové vyroby (napf. zakdzkové krejcovsti brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby:
- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelarfskych
provozl ¢i Ufadd, tj. zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose
a jsou slucitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévd, opravy bot,
kadernictvi, kosmetické sluZby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femesiné a vyrobni zafizeni:
- je takové zafizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli neprekroci vlastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce,
s malym poctem zaméstnancu (napr. truhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci
dilny, klempifstvi, apod.).

Mensi vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Souvisejici dopravni infrastruktura:

- dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovanim.

Souvisejici technicka infrastruktura:

- technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovanim.

SniZeni kvality Zivotniho prostfedi (napf. i ¢innosti naruSujici kvalitu bydleni):
- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi nesmi pfekrodGit limity stanovené jingymi pravnimi
predpisy (napr. znecisténi ovzdusi, vody, pady, a déale limity hiuku, vibrace, pradnost a dalsi);
- spinéni limiti dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim Ffizenti.

Negqativni vlivy na piirodu a Zivotni prostredi (znedisténi ovzdusi, znecisténi vod, znecisténi pudy) jsou
zejména:
- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostu, pouZivani hnojiv;
-z pramyslu — hluk, emise zpusobujici kyselé spady, vznik odpad( z vyroby, staré ekologické zatéze;
- ze stavebnictvi — zébory pudy, odvodrfiovani, hluk a prasnost, zména Krajinného rézu, naruseni
ekologické stability uzemi;
-z odpadového hospodarstvi — ¢erné skladky;
- ze zvySovéni Zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouZivani chemickych
pripravku.
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Plochy bydieni v rodinnych B
domech

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

 PFipustné vyuZiti

Zmeny staveb a vystavba nového individuéliniho bydleni v rodinnych domech a &innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodafstvi a chov drobného domaciho
zvifectva pro vlastni potfebu, ob¢anska vybavenost (napF. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?,
provozovny sluZeb), drobnd femesina a vyrobni zafizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadefnictvi, krejcovstw) mala rekreacni a sportovni zanzenl (rodinné bazeny, prvky zahradni architektury
apod.), zafizeni pro denni rekreaci (hiisté max. 200m) Umist&ni musi byt v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch.

Obg&anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m? provozovny sluzeb), drobna
femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejcovstvi), mala
rekreaéni a sportovni zanzem (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod) zafizeni pro denni
rekreaci (hfi$té max. 200 m?). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch.

Parkovaci stani a garéZe pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozsifeni ¢i smérové a vyskové lpravy trasy
silnice lIl. tfidy, mistnich a uc¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zeleni, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, poZarni nadrze,
zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Na téchto
plochach je umoznéno budovani protipovodriovych opatieni.

'Podminéné pfipustné vyuZiti

U plochy B6 a B7 je stanovena podminka zabezpeceni dopravniho napojeni na kapacitné vyhovujici
komunikaci. Tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich $ifkovych parametrd v souladu
s pfislusnymi normami.

Realizace vystavby na plochach B4 a B7 za podminky max. 1 RD venkovského typu.

Na plochach, které jsou soustfed&ny podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna i nebude piekraovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZzeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

 Nepfipustné vyuZiti

Veskeré Cinnosti naruujici venkovské prostfedi, primyslova vyroba a sklady, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garéie Eerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni dopravnich
sluZeb, nakupni zafizeni, autoserwsy, pneuservisy a autobazary, velkoplo§na komeréni zafizeni pfizemniho
typu supermarket nad 500 m?.

Vystavba mobilnich domt a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektG
sezoénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které
snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluéitelné s bydlenim (komeréni chovy dobytka, zafizeni
aplochy pro skladovani a odstrafiovani odpadud, apod.), a jejichz negativni G&inky na Zivotni prostfedi
(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zne¢istovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji pfipustné limity uvedené v prisludnych predpisech.

 Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi
Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 25 %,

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vyse uvedena lze ji
ponechat, av8ak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo

- pro centralni Cast obce - min. 1000 m?,
- ostatni - 1500 m?,

- plocha B4 - 400 m?,
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v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 1000 m2 pro centralni Cast
obce a mensi nez 1500 m? pro ostatnl

dopliikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti 25 % plochy
pozemku uréeného ke stavbé.

| Podminky pro vy8kové vy o R e e R

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (maximalné 9,5 m),

Vyska nadezdlvky nad stropem stavajici nebo max. 50 cm.

Podminky pro prostorové vyusiti Gzemi | B e

Stfecha-typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene
delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplrikové stavby).

Stiecha - sklon 30°-45°

Stfecha - barevnost tmavé Cervena, tmavé Seda, CernoSeda, tmavé bfidlicové
zelena.

Pudorys budovy stav. nebo obdélnikovy minimalné 1:2 - 1:3 s hfebenem

stfechy soubéZnym po vrstevnici a delsi osou pldorysu.

Struktura a zpusob nové zastavby Ci stavebnlch Gprav bude vychazet z charakteru Iokallty, musi respektovat
siluetu sidla a prihledy na dominanty. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara. Nové
stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Uzemi, nesmi vytvéafet vyrazné pohledovou dominantu
v Uzemi.

Ve stabilizovanych plochach nebude zastavba vyrazné zahustovana, pfi rekonstrukcich a prestavbach bude
respektovana urbanisticka stopa puvodni zastavby. Neni zde dovoleno zvySovani podlaZnosti a sklon stfech
neodpovidajici sklonu stfech ptivodni zastavby.

Povrchové Upravy objekttl budou z pfirodnich materiald — kamenny sokl, Stukova omitka — bila nebo svétié
pastelové barvy, obklad dfevo. Nepouzivat keramicky obklad.

Doprovodné stavby (drobné stavby, doplfikové stavby) budou feSeny vzdy s ohledem na hmotu, vyraz a
materialové FeSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych materialt, zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti

fasady.
Zpeviiovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.
Ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

Bydleni s podilem ob&anské vybavenosti, dopinéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

Zmény staveb a vystavba nového individuainiho bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vystavba dopliikovych objektl pro zajiSténi Udrzby zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, chov drobného doméciho zvifectva pro viastni potfebu, stavby dopliikové
ke stavbam hlavnim (nap¥. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, rodinné bazény, apod.).

Provozovny ob&anského vybaveni a sluzeb, stavby a zafizeni pro obchodni prodej do 500 m?, stravovani,
ubytovani, zafizeni domovl ddchodcd a doml s pecovatelskou sluzbou, zdravotnickych zafizeni, zafizeni
péde odetl Skolska zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (hfis§té max.
200 m?).

Stavby a zafizeni podnikatelskych aktivit a drobné vyroby lokalniho vyznamu (napf. pekafstvi, samotné
vyrobny potravinafskych produktd, krejcovstvi, opravny obuvi, sbémy a &istirny pradla, vyroba drobnych
predméti apod.), zafizeni, které svym provozovéanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, a které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi (napf. klempifstvi, stolafstvi, truhlafstvi, kovoobrabéni, lisovny
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apod.).

Parkovaci stani a garéze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozsifeni & smérové a vyskové tpravy trasy
silnice lIl. tifdy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelefi, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, poZarni nadrze,
zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Na t&chto

plochéch je umoznéno budovani protipovodiiovych opatieni.

Pro realizaci vystavby na ploSe SO3 je stanovena podminka, Ze budou splnény hygienické limity hluku, pachu
a aerosoll z ovzdusi pochazejicich ze stavajici &istirny odpadnich vod.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lil. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude moZné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna &i nebude piekratovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatieni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Qg0
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Veskeré ginnosti narudujici venkovské prosttedi, primyslova vyroba a sklady, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garéZe, Gerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni dopravnich
sluzeb, nakupni zafizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoplosna komeréni zaFizeni pfizemniho
typu supermarket nad 500 m?.

Vystavba mobilnich domi a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které
snizujf kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim (komeré&ni chovy dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadi, apod.), a jejichz negativni Gginky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekraéuji pfipustné limity uvedené v pfislugnych predpisech.

Celkova zastavénost plochy max. 25 %.

Velikost stavebnich pozemku min. 800 m?,
doplrikove stavby a pfistavby jsou moZné za podminky
dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti 25 % plochy
pozemku uréeného ke stavbé.

u hlavnich staveb - max. 1 nadzemni podlaZi s moZnosti
vyuZiti podkrovi (maximainé 9,5 m),
u vedlejSich staveb - max. 5 m.

Vyskova hladina zastavby

sedlova, polovalbova, valbové (za podminky hfebene
delsiho neZ 4 m), pultova (pouze na dopliikové stavby).

Stfecha - typ

Stfecha - sklon 30°-45°,

Stiecha - barevnost tmave' cervena, tmavé Seda, ¢ernoSeda, tmavé bfidlicové
zelena.

Padorys budovy obdéinikovy minimalné 1:2 - 1:3 s hfebenem stfechy

soubé&znym po vrstevnici a delsi osou padorysu.

Struktura a zpOsob nové zastavby bude vychazet z charakteru lokality, musi respektovat siluetu sidla
a prihledy na dominanty. Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Gizemi, nesmi vytvaiet
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vyrazné pohledovou dominantu v Gzemi.

Povrchové Upravy objektl budou z pfirodnich materialll — kamenny sokl, Stukovéa omitka — bila nebo svétlé
pastelové barvy, obklad dfevo. Nepouzivat keramicky obklad.

Doprovodné stavby (drobné stavby, doplitkové stavby) budou feSeny vZdy s ohledem na hmotu, vyraz a
materialové feseni hlavni stavby - pouZziti obdobnych materialli, zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti

fasady.

Zpeviiovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

Ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSté€ny minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automabily.

Parkovani uzivatelG a provozovatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatell sluZzeb nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

'Plochy bydleni - bytové domy BD

Hlavni vyuiitl'

Hromadné bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuZiti

Zmény staveb samostatnych bytovych domi s ohledem na vyskovou hladinu zastavby a organizaci zastavby
v lokalité.

Vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, tj. vysadba a Udrzba zelené obecné, stavby pésich
komunikaci, méstsky mobiliaF (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, stojany pro kola, apod.), drobné stavby
pro sport slouZici obyvatelim daného Uzemi (napf. détské prolézacky, skluzavky, houpacky apod.).

Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzZitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy trasy
silnice lll. tfidy, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, pozarni nadrze,
zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Na téchto
plochach je umoznéno budovani protipovodiiovych opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Sluzby adrobné provozovny sluditelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemk(, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi, zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi (napf. krejcovstvi, kadefnictvi, ordinace
lékaie, kvétinarstvi, prodejna potravin, prodej drobného zbozi, vefejné stravovani - slouZici prevazné pro
denni potrebu obyvatel prilehlého Gzemi apod.).

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

 Nepfipustné vyuziti

Veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostfedi, primyslova vyroba a sklady, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, €erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni dopravnich
sluzeb, nékupni zafizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoploSna komeréni zafizeni pfizemniho
typu supermarket nad 500 mZ.

Vystavba mobilnich dom a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a veSkeré stavby, zafizeni a innosti, které
snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadt, apod.), a jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, znecidtovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

' Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuZiti izemi
Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35 %,

18




(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vyse uvedena lze ji
ponechat, av3ak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 800 m2,

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m? pro doplfikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 35 % plochy.

 Podminky pro vyskové vyuZiti Gzemi

VySkova hladina zastavby stavajici podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.

 Podminky pro prostorové vyuziti tizemi

sedlovd, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

SiieBhia ~fyp delstho nez 4 m), pultova (pouze na dopliikové stavby).

Stfecha - sklon stavajici nebo 35°-42°,

Stfecha - barevnost tmaveé Cervena, tmavé Seda, CernoSedd, tmavé bridlicové
zelena.

Pudorys budovy savajici.

| Podminky ochrany krajinného razu

Stavajici plochy nezahustovat novymi objekty.

Modernizace a obnova staveb pouze na pldorysu stavajici zastavby a v rdmci vyskové hladiny ptivodnich
staveb, nejsou pfipustné nastavby stavajicich objekta.

Povrchové Upravy objektt budou z pfirodnich materidld — kamenny sokl, §tukova omitka — bila nebo svétlé
pastelové barvy, obklad dfevo. Nepouzivat keramicky obklad.

Zpeviovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

Plochy obéanského vybaveni oV

Hlavni vyuziti

Plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajiSténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni
avzdélavaci sluzby, Skolni a vychovné provozovny, knihovny, archivy, pozarni zbrojnice, zdravotnicka
stfediska, domovy dachodct, domovy s pecovatelskou sluzbou, ubytovny, dale stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, skladovani souvisejici s prodejnou, vefejné ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely,
turistické ubytovny, kempy, apod.), Eerpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro maloobchodni prodej, ostatni
podnikani a sluzby, pokud negativné neovlivriuji své okoli.

Parkovaci stani a garaZe pro potfeby vyvolané pripustnym vyuzZitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy trasy
silnice 1lI. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelefi, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, poZarni nadrze,
zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Na té&chto
plochach je umoznéno budovani protipovodriovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Qqqo
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.
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Nepripustné vyuziti

Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfredpisech - chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady, stavby a =zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadl, hromadné garaze.
Nepripustné jsou rovnéz stavby rodinnych a bytovych dom(, stavby pro rodinnou rekreaci vcetné
zahradkarskych chat, vystavba mobilnich dom{ a mobilnich chatek.

Vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl
sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bufiky apod.), rovhéz stavby rodinnych a bytovych domu.
Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech (komeréni chovy dobytka, péstitelstvi, zafizeni
a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadtl, hromadné garaze apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti izemi
Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 45 %,

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze ji
ponechat, av§ak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemki stavajici nebo min. 500 m? v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dal8i hlavni stavbu) mensi nez
500 m?,

doplrikové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné za
podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti
45 %,

za Ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztahl, smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi
za podminky, ze ;)ozemek u stavby hlavni zistane velky
minimalné 500 m* véetné ploch vSech staveb.

Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 3 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi

Podminky pro prostorové vyuziti izemi

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene
delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplrikové stavby).

Stiecha - sklon stavajici nebo 30°-45°,

Stiecha - barevnost tmavé Sedd, cernoSedd, tmavé bridlicové zelena.

Pudorys budovy stav. nebo obdélnikovy minimalné 1:2 - 1:3 s hfebenem

stfechy soub&znym po vrstevnici a delsi osou pldorysu.

Podminky ochrany krajinného razu

Struktura a zplsob nové zastavby &i stavebnich Gprav bude vychazet z charakteru lokality, musi respektovat
siluetu sidla a prihledy na dominanty. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara. Nové
stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Gzemi, nesmi vytvaret vyrazné pohledovou dominantu v
tzemi.

Povrchové Upravy objektl budou z pfirodnich materidll — kamenny sokl, Stukova omitka — bila nebo svétlé
pastelové barvy, obklad dfevo. Nepouzivat keramicky obklad.

Zpevnovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

Parkovani uzZivatelll a provozovatell sluzeb musi byt FeSeno na pozemcich provozovatell sluzeb nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.
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Plochy rekreace - pro sport Rs

Hlavni vyuziti

Hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.

Pripustné vyuziti

Stavby a objekty pro sportovisté a hriste, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individuélni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidiniho a ob&anského zazemi (tribuny, 3atny, socidlni
zafizeni, bufety).

Parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zplsobem vyuZitim Gzemi pro rekreaci, dopravni a technicka
infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy trasy silnice
Il tfidy, mistnich a Ggelovych komunikaci (rektifikace ahomogenizace) do normovych parametra,
cykloturistické a turistické trasy, okrasna, vefejna a parkova zeleri, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy,
pozZarni nadrZe, ekologickd a informaéni centra, stanice prvni pomoci, zaFizeni pro kratkodobé
shromazd'ovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Na téchto ploch4ch je umoznéno
budovani protipovodriovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi Q4o
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

NepfFipustné vyuziti

Trvalé bydleni, vystavba mobilnich doml a mobilnich chatek, vyrobni sluzby, kapacitni a produkéni
chovatelské a péstitelské funkce nad ramec samozasobeni, garaZe jako samostatné objekty, odstavna stani
a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, veskeré provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni
prostfedi a jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Provozy a cinnosti, které jsou provézeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy budovami maximélné 25%, pfiCemz zastavénost budovami nesmi
presahnout 15%.

stavajici parcelace, minimainé 1000 m?,

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi neZ 1000 m?,

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 30%
plochy pozemku uréeného ke stavbé.

Velikost stavebnich pozemki

Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlaZzi s mozZnosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vy$ku na
max. 8 m).

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

Stiecha - typ sedlova, polovalbova, valbovd (za podminky hiebene
delSiho neZ 4 m), pultova (pouze na dopliikové stavby).

Stfecha - sklon 16°-45°,

Stfacha - baEyTcst tmave’ Cervena, tmaveé Seda, cernoSeda, tmavé bridlicové
zelena.

Pudorys budovy obdélnikovy miniméalné 1:2 - 1:3 s hfebenem stfechy

soub&znym po vrstevnici a del$i osou pldorysu.

Podminky ochrany krajinného razu

Struktura a zplsob nové zastavby &i stavebnich Uprav ve stabilizovanych plochéch bude vychazet
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z charakteru lokality, musi respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty. Nové stavby musi byt umistény
v souladu s hodnotami Gzemi, nesmi vytvaret vyrazné pohledovou dominantu v Gzemi.

Zpeviovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

Smérem do krajiny budou obvody ploch doplnény izolaéni zelen.

Plochy rekreace - individualni Ri

Hiavni vyuziti

Plochy pro provozovani rekreace, zabavy, sportu a aktivity cestovniho ruchu.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreaénich objekt(i, zahradnich domku
a chatek, umisténi rekreacnich zahradek slouzici k rekreaci a zahradkareni, zafizeni tabofist a kempU véetné
jejich oploceni, sportovni zafizeni venkovniho charakteru (hfisté max. 200 m?).

Jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zédzemi (sacialni zafizeni
pro rekreanty, klubovny, sklady sportovniho nafadi, bufety, apod.). MozZnost vystavby provoznich bytu
(ubytovani pro spravce a zaméstnance).

Parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zplsobem vyuzZitim Gzemi pro rekreaci, dopravni a technicka
infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzZitim plochy rozsifeni & smérové a vySkové Upravy trasy silnice
lll. tiidy, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické a turistické trasy, okrasna, vefejna a parkova zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy,
pozarni nadrze, ekologickd a informaéni centra, stanice prvni pomoci, zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Na téchto plochach je umoZnéno
budovani protipovodiiovych opatieni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tizemi Q4o
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepfripustné vyuziti

Trvalé bydleni, vystavba mobilnich domdG a mobilnich chatek, vyrobni sluzby, kapacitni a produkéni
chovatelské a péstitelské funkce nad rdmec samozasobeni, garaze jako samostatné objekty, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, veSkeré provozovani &innosti s negativnhim dopadem na Zivotni
prosttedi a jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreaéni zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti izemi

Celkova zastavénost plochy stavajici

Velikost stavebnich pozemk stavajici parcelace

Podminky pro vyskové vyuziti tizemi

Vyskova hladina zastavby stavajici

Podminky pro prostorové vyuziti izemi

Stfecha - typ sedlova, polovalbova
Stfecha - sklon 30°-45°,

tmavé Cervena, tmavé Sed3, cernoSeda, tmavé bfidlicové

fecha - barevnost .
Stfecha zelena.

Puadorys budovy stavajici

Podminky ochrany krajinného razu

Stavajici plochy nezahuStovat novymi objekty.

Modernizace a obnova rekreacnich staveb pouze na pldorysu stavajici zastavby a v ramci vySkové hladiny

22




plivodnich staveb. Nejsou pfipustné nastavby stavajicich objektd.

VSechny rekreacni objekty musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni a &i§téni odpadnich vod, pokud nejsou
napojeny na verejnou kanalizacni sit.

Povrchové Upravy objektt budou z pfirodnich material(i — kamenny sokl, tukova omitka, obklad dfevo.

Plochy smérem do volné krajiny odclonit vzrostlou zeleni.

Zpeviiovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

Parkovani vozidel bude fe$eno vyhradné na dané plose rekreace - individualni.

Vyluéné podnikatelska a primyslova vyroba.

[

Sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalini provozovny, zafizeni pro obchod a aministrativu
stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu, sbérny dvir a likvidace domovniho odpadu, skladky smiseného
stavebniho odpadu.

Hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilti a mechanizaénich prostredku, dale
stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pFipustnym vyuzitim
Uzemi na vlastnim pozemku, erpacf stanice pohonnych hmot.

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozsifeni & smérové a vyskové
Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a Ugelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd, cykloturistické a turistické trasy, vefejné zelefi, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy - pozarni
nadrZe. Na té&chto plochach je umoznéno budovani protipovodriovych opatfeni.

Realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze spinéni hygienickych

limitd hluku pro nejbliZ§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni
prostor staveb.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q10
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prGtokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.
> ol
pripustné vyuziti

| Nep

Samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domt a mobilnich chatek.

V8echny provozy a &innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuZiti Gizemi), vyroba se silnym dopadem na
zivotni prostredi.

U objektt pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 80 %.

Velikost stavebnich pozemki stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez
1 000 m?,

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrzeni maximalini celkové zastavénosti 75 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé,

za ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztahl, smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi
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za podminky, Ze pozemek u stavby hlavni zlstane velky
minimalné 1 000 m? v&etné& ploch viech staveb.

'Podminky pro vj&kové vyuzit tizemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 10 m.

Podminky ochrany krajinného razu

Zachovat vyskové hladiny stavajicich objekt(. Pokud z technologickych dlivodu bude nezbytna vétsi vyska, je
tfreba provéfit zamér ve vztahu k silueté sidla - krajinnému razu.

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami tzemi, nesmi vytvaret vyrazné pohledovou dominantu
v Uzemi.

Hmotové FeSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybo€ovat zasadnim zplsobem z kontextu feseni
staveb v okolnim prostiedi.

Plochy budou z hygienickych a estetickych davodl po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni.

Parkovani uZivateltl a provozovatell vyroby musi byt feSeno na pozemcich provozovatel(l vyroby nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

Plochy technického vybaveni Tl

Hlavni vyuziti

Zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou vybavenosti.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, spoje)
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi. Déle je pfipustné provozovat stavby pro
vyrobu drobnéjsiho charakteru, skladové prostory.

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto zpisobem vyuZiti, dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Gpravy tras silnic mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(l, ochranna a izola¢ni zelen,
prachod pésich a cyklistickych tras. Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodfiovych opatfeni.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
protipovodiiova a protierozni opatieni a dalSi opatteni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tGzemi Qg
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a souc¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepripustné vyuziti

Stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
vystavba mobilnich dom{ a mobilnich chatek.

Veskeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi viivy jinak naruduji funkce okolnich zon a vyzadujici
ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi). Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potifebu
provozovatele.

Podminky ochrany krajinného razu

Realizace novych objektli je mozna za podminky, Ze svym hmotovym a vySkovym ¢lenénim vyrazné
nepresahnou objemovou strukturu a vySkovou hladinu stavajici zastavby. Vyskova zafizeni technické
infrastruktury budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny za ic¢elem ochrany krajinného razu.
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Pozemky, zafizeni a stavby k zajisténi dopravni pfistupnosti (silniéni sité - silnice L., ll. tfidy, mistni a G&elové
komunikace).

Priip!

stne vyu.

Silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace, Zelezni¢ni traté a zafizeni pro drazni dopravu, naspy,
zéfezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a péSi komunikace, rlizné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna),
hromadné a fadové garaZe, odstavna a parkovaci stani, autobusova nadrazi, termindly, zastavky, nastupisté
a pfistupové cesty, odpocivadla, provozni budovy, protihlukova opatfeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot,

aredly udrzby pozemnich komunikaci.

Zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy provodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje,
radiokomunikace) bezprostfedné souvisejici s danym zplsobem vyuZiti technické infrastruktury véetné
zamérl koridort z AZUR.

Opatreni a zafizeni pro ochranu Gzemi (opatfeni pro zachyceni pfivalovych destu, protierozni opatieni,
apod.).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi Q4
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a souCasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Objekty bydleni a rekreace, vyroby a skladi (mimo podminecné pfipustné), vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek a ostatni vySe neuvedené stavby.

Skladové prostory a zafizenl poskytujici zemédélské sluzby a obchod.

Hromadné parkovéni a odstavovani osobnich a nakladnich automobilll a mechanizacénich prostiedkud, dale
stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim
Uzemi na vlastnim pozemku, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

vy

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, rozsifeni & smérové a vyskové
Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a G€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zeler, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy - pozarni
nadrze. Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodriovych opatieni.

[‘[?')@x, DFipustne

Realizace nové vystavy je mozZné pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limith hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového izemi Qqqo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zéplavami a souc¢asné aby nezhor3ovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny

V8echny provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuZiti izemi), vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostfedi.

U objekt( pro vyrobu musi byt s ohledem na nemozZnost zfizeni pasem hygienické ochrany zaji§téno, aby
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objekty byly vyuzivany jen k takovym cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemk nadmn.

— e

‘ ' pro pl v

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 40 %.

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném (zemi nelze
oddélit gozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez
1000 m*,

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZeni maximalni celkové zastavénosti 40 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé,

za Ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztaht, smén pozemki apod. Ize oddélit pozemek mensi
za podminky, Ze pozemek u stavby hlavni zGstane velky
minimalné 1 000 m? v&etné& ploch viech staveb.

|

stavajici nebo max. 10 m.

Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé uzitkové nebo okrasné zahrady, sady, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zadhumenky, zahradni domky a chatky do 25 m?, umisténi rekreaénich zahradek slouzici k rodinné rekreaci
a zahradkareni, prvky zahradni architektury, ploty, altany, pergoly, skleniky, rodinné bazény, pfistfesky,
stavby pro uskladnéni zahradniho nacini a zahradnich potfeb, oploceni, izolacni a doplfiujici plochy zelenég,
trvalé travni porosty, dfevinné porosty, mensi vodni plochy, zafizeni pro denni rekreaci (hfi§té max. 200 m2).

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozsifeni €i smérové a vyskové
Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrq, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelefi, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy - poZarni
nadrze. Na téchto plochach je umozné&no budovani protipovodiiovych opatieni.

je stanovena podminka, Zze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Bydleni, vystavba mobilnich domu, objekty obanského vybaveni, vyrobni funkce, kapacitni a produkéni
chovatelské a péstitelské funkce nad rdmec samozdasobeni, garaze jako samostatné objekty, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, veskeré provozovani €innosti s negativnim dopadem na Zivotni
prostfedi a jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Zarizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci

stavajici nebo maximainé 10 %,
Celkova zastavénost plochy (je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).
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Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 6 m.

Vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci zeleng,
parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Osazovat prvky drobné architektury (napf.: odpodivadla, altany, pergoly, schodi§té, sochy, pomniky,
pamatniky, kasny, fontany apod.), vysazovat aleje, vysadba a Udrzba zelené obecng, stavby pé&Sich
komunikaci, drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), kryté sezeni, lavicky, socialni
zafizeni pro rekreanty, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, autobusové zastéavky, parkovaci stani
vyvolana vyuzitim Guzemi, cyklostezky, cyklotrasy, turistické stezky, in-line drahy, pési propojeni), stavby
souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury, zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad). Pfipustné jsou rovnéz mensi vodni plochy
- pozarni nadrze, hfisté.

Rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy trasy silnice Ill. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametru.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni privalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny.

Drobné doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky, stanky,
zafizeni pro odpotinek a relaxaci) za dodrZeni podminky, Ze nebude naru$eno hlavni vyuziti plochy
a nenaruSena plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi Q4o
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a souCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist), trvalé stavby pro
soukromé &i komeré&ni vyuziti, vystavba mobilnich dom® a mobilnich chatek, stavby pro vyrobu a skladovani,
a dale zafizeni a cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a jejichz negativni G&inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislu$nych predpisech.

Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich.

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, pfemosténi, lavky, stavidla, hraze, krmna zafizeni pro
chovné rybniky rekreacni vodni plochy, mola a jina sportovni zafizeni.

Dopravni a technické infrastruktura, rozsifeni éi smérové a vyskové Upravy trasy silnice Ill. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a p&si
komunikace, hipostezky, odpogivky, informacni tabule.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajing,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k vyS8i retenéni schopnosti krajiny,

revitalizace toku, realizace USES (nap. bifehové porosty a doprovodna zelen).

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasahl do bfehtl a vodnich
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ploch.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi Q4o
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, vcetné odstaveni
mobilnich domd.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi,

- realizovat tézbu nerostQ,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Plochy slouzici k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky, obory apod.), pro myslivost
(napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody.

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury.
Realizace USES.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni & smérové a vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpogivky, informaéni tabule.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni privalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
protipovodiiova a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostt.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qg
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhor3ovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepripustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
- oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napt. specifické
zplUsoby hospodarfeni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy),

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplsobem, ktery zachova jejich prostupnost
na navazujici zemédeélské a lesni pozemky,

- realizovat téZbu nerostu,
- realizovat stavby a takova technicka opatreni, kierd zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Uéely rekreace

28



a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemé&délskymi travnimi porosty nebo &innosti a zafizeni, které s timto

hospodafenim souvisi.

Provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na ovocné sady, ornou ptidu).

Obnova a rekonstrukce drobnych objekt( sakraini architektury.
Realizace USES.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku.

Nezbytné nutna dopravni a technickd infrastruktura, rozsifeni & smérové a vyskové Upravy trasy silnice
Ml tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrti, cyklistické
a p&si komunikace, hipostezky, odpocéivky, informaéni tabule.

Zfizovani vodnich néadrZi a tokd, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych destovych vod,
opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni prispivajici k vy$si
retenni schopnosti krajiny, revitalizace toku.

Oplocenky pro pastvu hospodafskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o dogasné ohrazeni pozemk
(napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny.

Stavby malych senik( a pfistfeSka pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pristfedk(, umistovani véelint
formou lehkych pfistfesk( za spinéni podminky velikosti do 25 m?.

Zalesiiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a ll. tfidy
ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich tprav.

Realizace komunitniho kompostovani, stavby sildZnich jam a polnich hnojist za spInéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale spinéni zakonnych podminek.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gizemi Q1o
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny ptipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

|

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, porusovat
funkénost melioraénich opatieni a staveb.

V zaplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou piidu.

Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona:

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pFipustnych
a podminéné pfipustnych),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posed(, kazatelen, krmelca),

- realizovat té€Zbu nerost(,

- umistovat stavby a takové technicka opatfeni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ugely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo
cyklistickych stezek, chodnikd, informaénich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZ zpusob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodafeni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnafstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvér, vyzkumné plochy),
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- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, porusovat funkénost
melioraénich opatfeni a staveb.

Intenzivni a extenzivni hospodateni s ornou pGdou nebo E&innosti a zafizeni, které s timto hospodarenim
souvisi.

Provadét na té&chto Gizemich zmény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady).

Obnova a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury.
Realizace USES.

Dostavby a pristavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku.

Nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Gpravy trasy silnice
I11. tFidy, mistnich a U¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické
a pési komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule.

Zfizovani vodnich nadrzi a tokl, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych de$tovych vod,
opatienf pro udrzeni vody v krajiné, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k vySsi
retenéni schopnosti krajiny, revitalizace toku.

Iiminane pripusing

Stavby malych seniku a pfistfe$kl pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskt, umistovani veelinl
formou lehkych pristfeska za spinéni podminky velikosti do 25 m?.

Zalesiiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do |. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich tprav.

Realizace komunitniho kompostovani, stavby silaZnich jam a polnich hnojist za spinéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale spinéni zakonnych podminek.

ZFizovani a provozovani zarizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné odstaveni
mobilnich domu. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat
funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

V zéaplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury (nap¥. trvalého travniho porostu) na ornou padu.

Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umistovat stavby, zafizeni a jind opatieni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pFipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedt, kazatelen, krmelct),
- realizovat tézbu nerost(,

- umistovat stavby a takova technicka opatreni, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyKklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- oplocenf je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zptisob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinéfstvi, lesni, ovocne,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy),

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, porusovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.
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Krajinna zelen KZ

Hlavni vyuziti
Vyuzivani pfevazné k zemédélskym uceldm, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gizemi.

Pripustneé vyuziti

Vysadba aleji a ochranné zeleng, lesnické, myslivecké a rybnikaiské &innosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybnik).

Obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakraini architektury.

Realizace USES.

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese (napf. krmelce, lesni 3kolky, oplocenky, obory
apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pFirody.

Zfizovani vodnich nadrZi a tokl, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych destovych vod,
opatfeni pro udrZeni vody v krajing, protipovodiiova a protierozni opatieni a dal$i opatfeni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny, revitalizace toka.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy trasy silnice Il tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, cyklistické a p&si
komunikace, hipostezky, odpogivky, informaéni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikul a pfistfeSkt pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pristresk(, umistovani véelind
formou lehkych pfistfeska za splnéni podminky velikosti do 25 m?.

Zalesniovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a zejména s ohledem na tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu. Nemélo by se jednat
o zemédélskou padu s |. a |l tfidou ochrany ZPF.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q4qo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

' Nepripustne vyuziti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v&etn& oploceni pro zemédélstvi (mimo pFipustnych
a podminéné pfipustnych),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu),

- realizovat t8Zbu nerost(,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, kterd zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro G&ely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavi¢ek se zastifeSenym stolkem pro turisty),

- oplocent je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zptisob vyuZiti je nezbytné (napF. specifické
zpUsoby hospodafeni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnafstvi, zelinaFstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vyb&hy pro chovnou zvér, vyzkumné plochy).
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V pripadé piekryvu prvki Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
jako hlavni, pripustné ¢&i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké =zastoupeni druhl organismu
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktuaini
miru ekologické stability soucasnych USES nebo neznemoziiuje zaloZeni navrhovanych USES.

Obnova a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury.

Vysadba aleji a ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napi. krmelce, lesni Skolky, oplocenky, obory
apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny), ochranu prirody a vodni hospodafstvi (krmna zafizeni)
za spInéni podminky nejmensiho zasahu a naru$eni funkénosti USES a nevytvafeni migraénich bariér.

Nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni &i smérové a vy3kové Upravy trasy silnice
. tfidy, mistnich a ucéelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické
a pési komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule za spinéni podminky nejmensiho zasahu
a narudeni funkénosti USES a nevytvareni migraénich bariér.

Zfizovani vodnich nadrzi a tokl, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod,
opatieni pro udrzeni vody v krajiné, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny, revitalizace tokd za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti
USES a nevytvaieni migragnich bariér.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahuijicich do zaplavového uzemi Q4o
je stanovena podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pripadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorsovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepripustné vyuziti

Zmény zpUsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologicke stability daného Gzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy3§im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpUsobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozny funkénost USES, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych
k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pFirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvére a lidi.

| PODMINKY PRO VYUZIT| PLOCH — VYSTUPNI LIMITY |
Zménou ¢&. 4 se doplfiuji podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity:
OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahdjenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

U vodoteéi bude zachovan pfistupny pruh pozemki v dostatecné Sifce od biehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro ob&anské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni Géely, pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) aZ po
spinéni hygienickych limitt z hlediska hluku & vylougeni predpokiadané hlukové zatéze.

Ochrana pired negativnimi vilivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vliv(i (napf. hluk, pranost apod.) bude
max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chrané&ného venkovniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANNE PASMO COV

Pro realizaci vystavby na ploSe SO3 je stanovena podminka, Ze budou spinény hygienické limity hluku,
pachu a aerosolll z ovzdusi pochazejicich ze stavajici Gistirny odpadnich vod.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpasoby
vyuZiti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stupefi automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1 : 2,5).
UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Pfi stavebnich aktivitdich mGZe dojit k poruSeni Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni &innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemki, neZ je
pramérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality.
Daéle je nutné, aby byl zajiStén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na soudasnou mechanizaci
vyuZivanou Vv lesnim hospodafeni. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa bude podiéhat souhlasu organu statni spravy.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
ktere Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaten v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospé&snych

staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

KOD OGEL KATASTRALNI
pvots | N oy pro s 155 e ot Plana - Zears i | g
DI-D65/1 ls\l”an\:;r; I?:ﬂ%hg1 ;r)\lrgvzilgi:: Nové Pec - Zadni Zvonkova - prelozka Nové Pec
DIDBSI2 | Lo senisace stvaliceh ainio 11631 a 654~ | NovaPes
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h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé

_dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Zména ¢. 4 nevymezuje dalSi vefejné prospé&Sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo.

i) vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zménou &. 4 UPO Nova Pec jsou vymezeny Uzemni rezervy D/P Zelezniéni napojeni Klapy jako ochrana

dzemi pro napojeni dolniho nastupniho bodu propojeni Klapa - Hraniénik na systém Sumavskych

elektrickych drah v Gseku Nova Pec - Klapa, ktera je zménou zpfesnéna. Dale je vymezen Ep/G VTL
plynovod Horni Plana - Volary jako ochrana Gzemi pro zamér nového vysokotlakého plynovodu.

Konkrétni umisténi této dopravni a technické infrastruktury bude feSeno projektovou dokumentaci
k Uzemnimu fizeni az po vydani zmény UPO feSici danou Uzemni rezervu. Do doby, nez se uskutecni
realizace zaméru, bude ponechan stavajici zpusob vyuZiti plivodnich ploch.

j) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Zménou ¢&. 4 nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni.

k) udaje o poétu listd tzemniho pldnu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické

Casti
Vyrokova &ast Zmény &. 4 UPO Nova Pec obsahuje:
TEXTOVOU CAST 30 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho &lenéni Gzemi 1:5000
e 2. Hlavni vykres 1:5000

o 3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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2 ODUVODNENI ZMENY C. 4 UPO NOVA PEC

a) postup pofizeni a zpracovani zmény Gzemniho plénu
Navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu obce Nova Pec byl pofizen v souladu s § 50 a nasl. zakona &. 183/2006

Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistl, na zakladé
zadani, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Nova Pec 15. 05. 2017.

Projektantem zmény Gzemniho planu je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ceské Budgjovice, Ing. arch. Jaroslav
Danék, pofizovatelem je na zakladé Zadosti obce Nova Pec Méstsky Ufad Prachatice, odbor stavebné
spravni a regionalniho rozvoje.

Navrh zmény Gzemniho planu byl projednan na spoleéném jednani s dotéenymi organy, krajskym tfadem,
sousednimi obcemi a dotéenou obci podle § 50 stavebniho zakona. Toto jednani bylo svoldno opatfenim
pofizovatele &j. MUPt 14462/2019 ze dne 23. 04. 2019 a konalo se dne 17. 05. 2019 na Obecnim Gfadu
Nova Pec. V uvedeném opatfeni byla uvedena lhata pro uplatfiovani stanovisek a pfipominek a misto a
Ihdta, kde je mozné do dokumentace navrhu zmény uzemniho planu nahliZet. Sou¢asné byl navrh zmény
Uzemniho planu vcetné informace o stanovené |haté pro uplatiiovani pfipominek doruden vefejnou
vyhlaskou (na dfedni desce obce Nova Pec vyvéSeno dne 23. 4. 2019, sejmuto 23. 5. 2019 - plati i pro
elektronické zvefejnéni, na Ufedni desce M&U Prachatice vyvéSeno dne 23. 04. 2019, sejmuto dne
18. 06. 2019 - plati i pro elektronické zvefejnéni). Navrh zmény uzemniho planu byl upraven dle vysledku
spoleCneého projednani a dne 14. 1. 2019 pfedan krajskému ufadu véetné stanovisek a pripominek
uplatnénych k navrhu zmény uzemniho planu dotéenymi organy a dal$imi Ugastniky projednévani pro vydani
stanoviska z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani s ohledem na $ir§i izemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko o posouzeni bylo vydano
pod ¢&j. KUJCK 26047/2020 dne 20. 02. 2020, ve kterém krajsky Gfad upozornil na nedostatky z hlediska
§50 odst. 7 stavebniho zékona spogivajici v chybném vymezeni nékterych prvk(i Gzemniho systému
ekologické stability. Na zakladé tohoto stanoviska byl navrh zmény Gzemniho planu znovu upraven a znovu
posouzen krajskym Ufadem. Potvrzeni o odstranéni nedostatki bylo krajskym Gfadem vydano pod
¢j. KUJCK 122903/2020 dne 5. 10. 2020.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hiediska &i

Uzemf FeSené Zménou &. 4 UPO Nova Pec nema vliv na sousedni spravni Uzemi, nebot FeSené lokality
nemaji pfimou vazbu na spravni uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska $ir§ich vztaht v tzemi nebude mit
Zména €. 4 UPO Nova Pec zadny negativni dopad.

Pfi zpracovani Zmény & 4 UPO Nové Pec bylo zji$téno, Ze Uzemni rezerva pro zamér vysokotlakého
plynovodu Ep/G VTL plynovod Homi Plana - Volary dle AZUR J&K nekoliduje s UPD obce Zelnava a Horni
Pland. Tuto Gizemnf rezervu je nutné do sousednich UPD doplnit. Do UPD obce Zelnava je dale nutné pro
zajisténi souladu mezi sousednimi obcemi doplnit plochu pro silnici nadmistniho vyznamu 1/39. Plochu pro
silnici nadmistniho vyznamu 1/39 je tieba doplnit taktéZ do UPD obce Boletice.

Je zajiSténa ndvaznost nadregionalnich a regiondlnich prvki USES -

e NBC 2014 ,Vitavska niva“

z k. u. Nové Pec na tzemi sousednich obci:

- Zelnava, a to ve vychodoseverni &asti, kde pfechazi do k. U. Zelnava - dle UP Zelnava oznadeni prvku
1NRBC;

- StoZec, a to ve vychodoseverni &asti, kde pfechazi k. 0. StoZec - dle UP StoZec totozné oznadeni
prvku.

zZ k. u. Pékna na uzemi sousednich obci:

- Volary, a to v severni &asti, kde pfechazi do k. 4. Chlum u Volar - dle UP Volary oznaéeni prvku

NRBCH1;
- StoZec, a to v zapadni &asti, kde pfechézi do k. G. Ceské Zleby a k. U. StoZec - dle UP StoZec totozné
oznaceni prvku;
- Zelnava, a to v jizni &asti, kde prechazi do k. U. Zelnava - dle UP Zelnava oznaéeni prvku 1NRBC;
e NBC 619 ,Smrcina“
z k. u. Novéa Pec na tizemi sousedni obce:
- Horni Plana, a to v jizni ¢asti feSeného Uzemi, kde pfechazi do k. U. Zvonkova - dle UP Horni Plana
dle UP Horni Plana totozné oznageni prvku.
e NBK 174 ,Vitavska niva - Divéi Kdmen*
Z k. 4. Novéa Pec na uzemi sousedni obce:
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- Homi Plang, a to v zapadni ¢asti feSeného uzemi, kde prechazi do k. u. Pernek - dle UP Horni Plana
dle UP Horni Plana oznaéeni prvku NBK004.
e RBC 600 ,Trojmezna hora"
zZ k. 0. Nové Pec na uzemi sousedni obce:
- ato v jihovychodni &asti feSeného 4, zemi Horni Plan4, kde pfechazi do k. U. Zvonkova - dle UP Horni
Plana oznaceni prvku NKOD 60 (RBC 125).
Je zaji$téna navaznost lokalnich prvki USES -
z k. 4. Nova Pec na tuzemi sousedni obce Horni Plana:
o LBK 619-CHOS006
- vjiZni &asti pfechazi do k. (. Zvonkova - die UP Horni Plana oznadeni prvku 619-CHOS0086;
o LBK 25/07-CHOS005
- v jihovychodni &asti prechazi dok.4.Zvonkova - dle UP Homi Plana oznadeni prvku
25/06-CHOS005;
e LBC CHOS047, LBC CHOS145 a LBK CHOS145-CHOS047
- v severovychodni ¢asti prechazi do k. i. Pernek - dle UP Horni Plana oznageni prvkii CHOS047,
CHOS145 a CHOS147-CHOS045;
z k. 4. Novéa Pec na uzemi sousedni obce StoZec:

e LBC NPS$029, LBK 24/02-NP§Q23
- v severozapadni ¢asti - dle UPO StoZec LBC 639 a LBK 618;

Neni zaji§téna navaznost prvkd sousednich obci, které nemaji doposud vymezen USES v souladu
s aktualnim podkladem poskytnutym Spravou NP Sumava, tj. Generelem USES z roku 2011.
Chybéjici ndvaznosti prvkt USES -
z k. 4. Nova Pec na uzemi sousedni obce StoZec pfechazi do k. 4. StoZec:
e RBC 621,Vrchovists”, LBK 621-24/03, LBK NPS021-NPS012, LBK 24/02-NPS021, LBK 24/03-NP$021,
LBK 621-NPS013, LBK NPS013-NP5018, LBK NPS008-NPS006
- severni ¢ast;
o LBK 620-NP$029, LBK NP§028-NPS030
- severozapadni Cast;
e LBC NPS$131, LBC NPS014, LBK NPS006-NPS014, LBK NP§014-NPS131, LBK NPS014-NP$132
- severovychodni ¢ast.
z k. 4. Nové Pec na tizemi sousedni obce Boletice prechézi do k. U. Maridvka u Ceského Krumlova:
e LBK CHOS$048-VUB??7?
- severovychodni ¢ast.
z k. 4. Péknéa na uzemi sousednich obci:
e RBK 3009 Kremennd — KniZeci stolec*
- Volary, a to v severovychodni ¢asti, kde pfechazi do k. U. Chlum u Volar a k. 4. Horni Snézna;
- Boletice, a to v severovychodni &asti, kde prechazi do k. 0. Arnostov u Ceského Krumlova a k. G
Uhlikov u Ceského Krumlova.
o LBK 2014-77
- Zelnava, a to v jizni, kde pFechazi do k. 0. Zelnava.
Veskeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska 3irSich vztaht v Uzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu Sirsich vztah(.

c) soulad navrhu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a lzemné
~_planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHOQNQCENi SOULADU NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY,
VE ZNENI AKTUALIZACI ¢.1,2,3a5

Navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu obce Nova Pec je provéfen z hlediska souladu s kapitolami 2 a 3 Politiky
tzemniho rozvoje CR ve znéni platnych aktualizaci (dale jen "APUR"). Republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi podle § 31 stavebniho zékona uréuji pozadavky na
konkretizaci obecné formulovanych cil(i a tkoli Gzemniho planovani a uréuji strategii a zakladni podminky
pro jejich napliiovani v Uzemné planovaci Cinnosti krajl a obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s dusledky
pro Uzemi.

36




Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje izemi - viz kap. 2 APUR

APUR obsahuje celkem 22 priorit, znacenych jako ¢lanky 14 az 32 plus &l. 14a, 16a, 20a a 24a. Navrhu
Zmény &. 4 UPO Nova Pec se tykaji priority (event. Gasti priorit) 14, 14a, 16, 16a, 20, 20a, 23, 24, 25, 26
a 29, netykaji se jej priority €. 15, 17, 18, 19, 21, 22, 24a, 27, 28, 30, 31 a 32. Pro posouzeni souladu je
v dale uvedenych &astech vyuZito "Pomucky k uplatfiovani republikovych politiky Uzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3 ", vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v z&Fi 2019 (ddle jen "Pomucka").
Podle Pomucky zavisi mira uplatnéni kazdé priority na charakteru konkrétniho izemi a na tom, jaky vztah
tzemnich podminek byl zjistén v rozboru udrZitelného rozvoje Gizemi, zpracovaném v (zemné analytickych
podkladech.

* republikovd priorita (14)

Ve vefejiném zajmu chrénit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vdetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
Jjedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znaénou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provézéna spotfebami ekonomického a sociainiho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvidstniho z&jmu, v jinych
piipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvaZenému v8estrannému rozvoj tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadéani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zésahd.

Zména ¢&. 4 UPO Nova Pec plné respektuje dochované architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty.
Citlivym komponovanim novych zastavitelnych ploch, zpfesnénim zastavéného Uzemi a stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti chrani stavajici urbanistickou strukturu, strukturu
osidleni i jedineCnost téchto lokalit, které jsou vyrazem identity izemf jeho historie i tradice. U nové vystavby
je nutné respektovat zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery
koresponduje se soutasnym stavem zastavby a uplatiiovat prvky doprovodné zelen&. Ochrana pfirodnich
hodnot je zamérena pfedev$im na ochranu krajinného razu. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim
USES a navraceni zastavitelnych a nevyuzitych zastavénych ploch bydleni v rodinnych domech zpét do
nezastavéného tzemi se zplisobem vyuZiti jako plocha trvalych a travnich porost.

* republikovd priorita (14a)
Pii planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblastf dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.
Zména ¢. 4 UPO Nova Pec zajistuje ochranu zemé&délské pldy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Reseni navrhu zmény €. 4 bylo dohodnuto s orgdnem ochrany ZPF a organem ochrany pfirody a
krajiny.

» republikovd priorita (16)
Pii stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v zemné planovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim feenim pied
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych dusledcich zhorduji stav i hodnoty tzemi. Vhodna
FeSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci S obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Celkova urbanisticka koncepce platné UPD obce Nova Pec a jeji zmény €. 4 ma v feSeni komplexni
charakter a nejsou zde upfednostnéna individudini hlediska nad zaméry obce. Jednotlivé lokality jsou
posuzovany a feSeny z hlediska $irSich Uzemnich vazeb a potencidlnich vlivli na jejich nejbliz§i okoli.
Projednani s vefejnosti probiha v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ve vefejném zajmu jsou vymezeny
plochy dle platného stavebniho zakona jako vefejné prosp&sné stavby.

* republikovd priorita (16a)

Pii Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regionti, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a éasovych hledisek.
Koncepce feseni vychazi z komplexniho posouzeni daného tizemi, z principu integrovaného rozvoje. Nové
rozvojové plochy jsou ve vazbé& na plochy s obdobnym vyuZitim, které nevyvolavaji konflikty ve vyuZivani
Uzemi. Zadn& z nové navrzenych lokalit nevyzaduje napojeni dopravni, nebo technické infrastruktury ze
sousedniho katastralniho Gzemi.

= republikovd priorita (20)

Rozvojové zaméry, kieré mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné plénovaci &innosti, pokud je
to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zejména formou dusledné ochrany zvId$té chrénénych (zemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pudniho fondu. Viyivaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systémii ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
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ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Gzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilove
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroji.

Zména &. 4 UPO Nova Pec byla vyhodnocena z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi a Gzemi NATURA 2000,
kdy nebyla dotéenymi organy na tomto Useku shledana nutnost posouzeni. Koncepce feSeni platné UPD
obce Novéa Pec nebyla zménou &. 4 naruSena. Zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s ochranou pfirody a
s prvky USES. Navrhem zmé&ny &. 4 neni naruden krajinny réz ani ochrana krajiny, ochrana nezastavéného
Uzemi je zajiSténa minimalizaci zabord ZPF. Rozvojové plochy jsou navrZeny tak, aby nedochazelo ke
snizeni biologické rozmanitosti a funk&nosti ekosystém( s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. Uzemni aktivity
jsou soustfedény tak, aby nedochazelo k vyraznému ohrozZeni krajinného razu a dale z(istala zachovana
charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuZiti pfirodnich zdroju.

«  republikovd priorita (20a)

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro Elovéka, zejména pii
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rémci tzemné planovaci &innosti omezovat neZzadouci sristani sidel
s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména &. 4 UPO Nové Pec respektuje stavajici strukturu sidel a jejich historickou ptdorysnou osnovu, &imz
nedochazi k nezadoucimu srastani jednotlivych sidel. NavrZzené rozvojové zaméry jsou cilené umistovany
do nejméné konfliktnich lokalit pfi respektovani sou€asného stavu v Uzemi jeho pfirozenému vyvoji
v pribéhu minulosti. Jsou zajistény podminky pro migracni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy
vymezenim prvkt USES a stanovenim podminek pro vyuziti koridort dopravni infrastruktury.

- republikova priorita (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ticelné, umistovat tato zafizeni soubézne.
Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné
i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovén dostatecny odstup od vymezenych koridord pro
nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné pfedchézet zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i moznému neZadoucimu ptisobeni negativnich (cink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto G¢inka).

V tzemi feSeném Zménou &. 4 UPO Nova Pec jsou s ohledem na jeho stavajici charakter feseny koridory
pro dopravni infrastrukturu dle potfeb Uzemi a pozadavki AZUR JEK. Snahou je predevSim zkvalitnéni
silniéniho prostredi. Navrh je koordinovan se Sir§imi zaméry v Gzemi.

- republikova priorita (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovéni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéni jeho ochrany pred hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentainé Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

Zménou & 4 UPO Nova Pec jsou vytvofeny podminky pro vybudovéni nového obchvatu silnice 1/39
a prelozky silnice 11/1631 vcéetné homogenizace silnic 111/1631 a 111/1634. Realizace t&chto zamérl pfispéje
ke kapacité, zvySeni plynulosti dopravy, a tim i bezpeénosti silniéniho provozu.

«  republikova priorita (25)
Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit
tzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéiet podminky pro zvySeni pfirozené retence sréaZkovych vod v uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zména &. 4 UPO vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a pfirodnimi  katastrofami zejména formulaci podminek ploSného a prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v zastavéném i nezastavéném lzemi a v zastavitelnych plochach. Nakladani
se srazkovymi vodami v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch bude FeSeno oddélenég, a to
zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebniki nebo akumulaci srazkovych vod pro dal$i vyuziti.
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*  republikova priorita (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjlmecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitené plochy pro pfemisténi zéstavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zéplavového tUzemi Qiqo Vitavy. Zménou &. 4 je do zaplavového
uzemi Vitavy vymezena plocha pfestavby SO3.Do plochy prestavby z plochy vyroby a vyrobnich sluZeb na
plochu smiSenou obytnou SO3 zasahuje hranice zaplavového Uzemi Qi pouze okrajové,
v severovychodnim cipu parc. €. 178, k. . Nova Pec. Tato &ast plochy bude vyuzivana tak, aby nedochazelo
ke zhorSeni podminek pro pruchod pfipadné povodné Gzemim, ani ke zhorSeni retenénich vlastnosti Uzemi.
Pfipadne stavby na plochach dotéenych zaplavovym lGzemim musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pFipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

* republikova priorita (29)

Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZfiujici tidelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ticinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a
uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou &. 4 UPO Nova Pec jsou navrzeny koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, véetné
koridoru pro propojeni Ceské strany se stavajicim rakouskym lyzafskym arealem Hochficht - propojeni Klapa
— Hraniénik. Tim jsou naplnény pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost Gzemi v navaznosti na
okolni obce a jeho Sirsi vazby.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

Dle APUR je uzemi fedené Zménou & 4 UPO Nova Pec sougasti Specifické oblasti Sumava SOB1, kterou
respektuje. Dalich zamérh vychazejicich z APUR se spravni Uzemi obce Nova Pec nedotyka.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v lizemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény v Uzemi v (izemi prednostné sledovat:
= vyuziti rekreacniho potencialu oblasti;
* rozvoj zejména ekologického zemédélstvi, lesnictvi a dievozpracujiciho primysiu;
 zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, zejména pfeshraniénich dopravnich vazeb.

Zména &. 4 UPO Nové Pec je zpracovana v souladu s APUR Ceské republiky.

VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE VE
ZNENI JEJICH 1., 2,, 3., 5. a 6. AKTUALIZACE VE ZNENi ROZSUDKU NSS

Nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady Uzemniho rozvoje JihoGeského kraje ve znéni
platnych aktualizaci.

AZUR stanovuji zakladni pozadavky na tdelné a hospodarné vyuzivani uzemi kraje, které jsou ve zméné
€. 4 respektovany takto:

Stanoveni priorit GUzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

(1) Zakladni prioritou FeSeni Zasad uzemniho rozvoje JihoGeského kraje je dosazeni Uzemné vyvaZeného
a dynamického rozvoje tzemi JihoGeského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové konkurenceschopnosti
a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani disponibilnich zdrojii pfi
zohlednéni veskerych hodnot lizemi.

Zména & 4 UPO Nova Pec vychazi z priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi. Zména €. 4 minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty

v Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

(2) Reseni Zéasad uzemniho rozvoje Jihoeského kraje reaguje na polohu Jihodeského kraje v ramci Ceské republiky,
ha ndvaznosti na Uzemi sousednich statii Némecka a Rakouska, zohledriuje schvélenou Politiku tizemniho rozvoje
CR 2008 a respektuje princip udrZitelného rozvoje, viech jeho 3 pilifi -pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého
hospodarského rozvoje asocidini soudrznosti obyvatel.

Navrh zmény &. 4 nepfedpokladé existenci zdmérl s vyrazné negativnimi vlivy. Zménou &. 4 jsou
respektovany prvky USES nadregionainiho i regionalniho vyznamu jsou navrzeny koridory dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu, véetné koridoru pro propojeni Ceské strany se stavajicim rakouskym
lyzaiskym arealem Hochficht - propojeni Klapa — Hrani¢nik. VeSkeré zaméry maji podminky funkéni a
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prostorové regulace.
(3) Zasady tzemniho rozvoje Jihodeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostredi:

a. vytvafet podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvéZzené a ekologicky stabilni krajiny; tzn.
respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zéasad pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani
o zménéch v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti izemniho
systému ekologické stability (déle téz jen ,USES?),

Zména &. 4 UPO Nova Pec UP respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny vymezenim zastavitelnych ploch
v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi. Navrh feSeni je v souladu podminkami na ochranu zvlasté
chranénych Gzemi pfirody a evropsky vyznamnych lokalit soustavy NATURA 2000, CHKO a NP Sumava,
CHOPAYV a Biosférické rezervace UNESCO. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky
USES, ato v souladu s AZUR J&K.

b. minimalizovat zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemkt urcenych k pinéni funkci
lesa (déle téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pady s cilem
zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodareni,

Zména ¢&. 4 UPO Nova Pec dba se na proporéni pfiméFfenost a minimalizaci rozsahu zabor zemé&dé&lského
pudniho fondu. Je uvaZovano se zaborem PUPFL pro realizaci staveb dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu, které jsou nezbytné pro zlepSeni dopravni situace. ReSenim zmény &. 4 dochazi navraceni
zastavitelnych a nevyuzitych zastavénych ploch bydleni v rodinnych domech zpét do nezastavéného uzemi
se zplusobem vyuziti jako plocha trvalych a travnich porosta.

c. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvafeni charakteru

typického krajinného rézu pro Jizni Cechy, tzn. minimalizovat necitlivé zésahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci

volné krajiny a podpofit tpravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tdzemi,
Pro ochranu krajinného razu a dalich hodnot Gizemi jsou Zménou &. 4 UPO Nova Pec navrzeny podminky
prostorového uspofadani urbanizovanych ploch. Nevymezuiji se zastavitelné plochy v rizikovych oblastech.

d. vytvaiet podminky pro ochranu Gzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (napf. povodné,
zaplavy, eroze pldy, selhédni technologického systému), tzn. fesit opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci
s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni $irsiho tGzemi; zejména
preferovat pasivni protipovodriova opatfeni spocivajici ve zvySovani retenéni schopnosti krajiny pfi ochrané pred
povodnémi a zaplavami,
Resené Uzemi nepatfi mezi ohroZzené Uzemi potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami. Potencionalnim
rizikem mohou byt vSak pfirozené zaplavy na Vitavé. Zména ¢. 4 UPO Nova Pec umoZiuje v feSeném Gzemi
provadét protierozni a protipovodriova opatfeni s tim, Ze v jejich disledku nedojde k disledku ke snizeni
retencnich schopnosti Uzemi a urychleni odtoku srazkovych vod z néj.
Ve vymezeném zéplavovém Gzemi Qg Vitavy je Zménou &. 4 UPO Nova Pec vymezena plocha piestavby
z plochy vyroby a vyrobnich sluZzeb na plochu smiSenou obytnou SO3, pro kterou je stanovena podminka, ze
veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby
nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
e. vytvaret podminky pro zaji§tovani ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod (déle
téZ jen ,CHOPAV*), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich
ekosystému na uzemi kraje a vodnich zdroju pro stavajici i budouci potfeby kraje, tzn. podporovat a vytvaret
opatieni v tzemi, ktera povedou ke zvySeni retenénich schopnosti tizemi,
Zména ¢&. 4 nenavrhuje zaméry, které by po své realizaci mohly svymi negativnimi projevy vést k naruseni
ochrany ovzdusi, plid a vod v Uzemi. K zlepSeni retenéni schopnosti uzemi pfisp€ji vymezené prvky USES.
f. podporovat a vytvaret takova reSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tzemi a k minimalizaci
Jjejich znecisténi,
Zména ¢. 4 nejsou vymezeny plochy pro evidentni zdroje znecisténi ovzdusi, pid a vod v Uzemi nad ramec
bé&Znych limitd. Navrzené rozvojové plochy budou realizovany tak, aby se predeSlo katastrofam a ohrozenim
a byla maximalné eliminovana rizika.

g podporovat feSeni zohledriujici ochranu pfirodné a krajinéfsky cennych tzemi.

Zménou ¢. 4 jsou pIné respektovana a zachovana stavajici krajinafsky cenna Uzemi. Jsou minimalizovany
stavby ve volné krajiné, které nenarusi celkovy réz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

(4) Zasady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji tyto priority pro zajiSténi hospod&diského rozvoje kraje:

a. situovat rozvojové zaméry, vletné zaméri védeckovyzkumného a inovacniho charakteru, zejména
v rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch vymezenych v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008
a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,
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Obec je zafazena do soucasti rozvojové oblasti SOB1. ReSeni zmé&ny UPO je navrZeno v souladu se
zasadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach v tzemi
a tkoly pro tzemni planovani stanovené pro tuto specifickou oblast. Rozvojové plochy jsou vymezeny
umérné potenciélu sidel, navazuji na stabilizované tzemi a jsou FeSeny jak pro lokalni, tak pro nadmistni
potfeby obyvatel.

b. upfednostnit vyuZiti transformacénich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném lzemi, tzn. pfednostné
vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit prednostné rekonstrukce a
pfestavby za ucelem vyuZiti brownfields,

Zahrnutim plochy pfestavby z plochy vyroby a vyrobnich sluzeb na plochu smi$enou obytnou do zmeény
dochéazi k naplnéni cile AZUR podpofit pfednostné rekonstrukce a pfestavby za U¢elem vyuZiti brownfields.
Drobna femesIna a vyrobni zafizeni a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch pro
bydleni v rodinnych domech a smisenych obytnych

c. zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na tzemi Jihoeského kraje, tzn. vytvofit podminky a prostor pro udrzitelny
rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lézeristvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné
vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest
a rybniki v navstévnickych a rekreacné atraktivnich oblastech s cili umozni intenzivnéj§i rekreacni a turistické
vyuZivani tuzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfehranicnim turistickém styku,
Je navrzen koridor DI-D83 pro propojeni ¢eské strany se stavajicim rakouskym lyZaFskym arealem Hochficht
(propojeni Klapa — Hraniénik). Zamér bude mit vyznamny preshraniéni vliv na navétévnost stavajiciho
lyzafského arealu Hochficht, protoZe umoZziiuje jednoduchy a ekologicky Setmy pFistup do arealu a tim i
vytvoreni podminek pro provoz ubytovaciho zafizeni na &eské strang, respektive posileni
socioekonomického potencialu této oblasti.
d. vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji,
Zmeénou €. 4 jsou stanovené podminky pro vyuZiti v krajiné dostate&né flexibilni pro rizné formy rekreacniho
i hospodarského vyuZiti. Je podporovan venkovsky rdz vymezenim pfevazné novych zastavitelnych ploch
ur€enych k bydleni.
e. vytvaiet podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na tzemi kraje zajistit

nezbytny rozvoj nadfazenych systému dopravni obsluhy a vefejného technického vybaveni s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych &innosti na tzemf kraje.

Zména &. 4 pIné respektuj zaméry nadmistniho vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury- viz VYROKOVA
CAST - KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(8 Zasady uzemniho rozvoje Jihodeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi soudrZnosti obyvatel:

a. vytvafet podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich viivii a posileni polycentrického usporadani sidelni
struktury kraje; tzn. nepfiznivé sociéini viivy plynouci z rozdilné trovné zabezpeéeni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostiedi je potfeba eliminovat formou rozvoje potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim
pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzéjemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi
urbannimi, venkovskymi a margininimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblastf, kde dnes pfeviadaji z&jmy ochrany
pfirody nad civiliza¢nimi hodnotami, v nichZ je nutno zéroveri zohlednit pfirodni hodnoty daného tizemi,

Nejsou vymezeny takové rozvojové plochy, které by znamenaly tenzi mezi slozkami Zivotniho a sociélniho
prostredi. Pfi feSeni navrhu zmény €. 4 je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustnd zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné narusujici
krajinny a architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické pohledy.
b. vytvaret podminky pro vyvéZeny a rovnhomérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit tizemné planovaci pfedpoklady pro
snizovani nezaméstnanosti a zaji§téni socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych
rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a Jednotlivych obci,

Pro zajisténi dalsiho rozvoje v misté jsou nové vymezeny plochy bydleni v rodinnych domech a smigené
obytné s dostate¢nou nabidkou moznosti podnikani dle podminek vyuZiti Gizemi.

c. pii vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny, tzn. prednostné

vyuZivat proluky v zastavéném lzemi a nevyuZité a opusténé aredly, predchézet negativnim viiviim suburbanizace,
Zastavitelné plochy jsou navrZeny vyhradné v ndvaznosti na zastavéné lzemi a nevytvafi samostatné
prostorové oddélené lokality.

d. vytvaiet podminky pro zachovéni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky utvarené

sidelni struktury, ochranu tradiéniho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné, véetné zajisténi ochrany

Jjednotlivych kulfurnich pamétek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych

rezervaci a zon a krajinnych pamétkovych zén dbét na zachovani a citlivé dopinéni originality pavodniho
architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového uspofédani, s cilem nenaruSovat cenné méstské
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i venkovské urbanistické struktury a architektonické a pfirodni hodnoty nevhodnou zéstavbou, u razovitych obci
a sidel dbat na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu a prostorového uspofadéni, podporit
oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

Pfi fedeni navrhu Zmény & 4 UPO Novéa Pec je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné
narusujici krajinny a architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické pohledy.
e. vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi
koncepcemi v tizemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadim lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho
a obytného prostiedi, asanovat devastovand tzemi a odstranit staré ekologické zatéZe v tzemi,

V tzemi feeném Zménou &. 4 UPO Nova Pec se nenachazi Zadné devastovana uzemi a staré ekologické
z4téZe. Nejsou nenavrhovany zadné zaméry, které by mély nepfiznivé dopady na kvalitu Zivotniho a
obytného prostfedi.

f.  pfi &innosti v Gizemi vytvaiet podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.
Reseni Zmény &. 4 UPO Novéa Pec nepfinese Zadné nové zatéze na kvalitu Zivotniho a obytného prosttedi.
Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho rozvoje a

vymezeni oblasti se zvy§enymi poZadavky na zmény v tizemi, které svym vyznamem piesahuji tizemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Ve spravnim Gzemi obce neni dle AZUR vymezena Zadna rozvojova oblast & osa republikového vyznamu
nebo nadmistniho vyznamu.

Zptesnéni_vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c¢) AZUR

Uzemi feSené zménou &. 4 se nachézi ve Specifické oblasti Sumava - SOB1.

Zasady pro tizemné plédnovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi SOB1

< podporovat feSeni sméfujici k vyvaZenosti zaimt ochrany pfirody a zajmu na rozvoj socioekonomickych aktivit a
na rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuZivani oblasti, napf. podpora rozvoje cyklostezek, béZeckych tras (napf.
zaméru blla stopa“ na Sumavé), inline tras (napf. zaméru inline dréhy ve StoZci), zaméru zoologického
programu na Sumavé, apod.,

< stanovit podminky pro citlivé a prijateiné vyuZiti rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na nejcennéjsi uzemi
s ochranou pfirody;

«  podporovat zkvalitnéni a zlep$eni dopravni dostupnosti Uzemi, a to vzhledem ke specifickym podminkam
uzemi, i formou rozvoje ekologické Zeleznicni dopravy, napf. lehké Zeleznice, zejména v réamci projektu
Sumavskych elektrickych drah;

«  vzhledem ke specifickym podminkéam tohoto pfihraniéniho UGzemi vytvofit podminky pro zkvalitnéni
pfeshranicnich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu, vytvofenim dostatecné husteé sité
hraniénich pFechod, ale také napf. umoZnénim propojeni rekreacnich stfedisek, apod.;

«  situovat hlavni poly a stfediska socioekonomického a hospodafského rozvoje zejména v rdmci rozvojové osy
Severgjizni - Pasovské a do dalSich stfedisek osidleni a do stfedisek cestovniho ruchu, do ostatnich ¢asti
Uzemi situovat zejména rozvoj sportovné rekreacnich aktivit s ohledem na socioekonomické potfeby rozvoje
kraje a s ohledem na pfirodni hodnoty dzemi.

Zména &. 4 UPO Nova Pec zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi SOB1 respektuje.

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoril vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a ﬂzgmnich rezerv, u ploch GUzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt
provéfeno - viz kap. d) AZUR

Spravniho Uzemi obce Nova Pec se tykaji plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

« D13 Silnice /39 - D13/5, Gsek Homi Plana - Zelnava (Slune¢nd), navrh nové silnice s moznosti
diléiho vyuziti stavajici, nova trasa silnice u Horni Plané podél zZeleznice, severné od ni jizni obchvat
sidla Pernek, vychodni obchvat Zelnavy.

« D65 silnice Nova Pec - Zadni Zvonkova — prelozka Nové Pece a homogenizace navazujiciho
Useku Nova Pec - Zadni Zvonkova na silnicich [11/1631 a 111/1634, déleno do 2 navazujicich Usekd.
Jedna se o Upravu parametr(i Gsekl téchto silnic s pfeshraniéni vazbou; konkrétné o zamér, pro
ktery vyseku Nova Pec — Zadni Zvonkova plati specialni ustanoveni, kdy je zde mozné pouze
rozsifeni na 2 b&zné jizdni pruhy umozriujici soucasny obousmérny prijezd autobusu, s vyjimkou
Useku obchazejiciho BlizSi Lhotu, a to jen v nezbytném rozsahu roz3ifeni stdvajici komunikace
a tam, kde nedojde k poSkozeni zajmu chranénych zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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D65/1, prelozka silnice 111/1631 Nova Pec, zadpadné od &asti Nové Chalupy, od kiizeni se Zeleznici
smérem na Laz a sale po existujici komunikaci kolem dievoskladu aZ k dnegni silnici.

D65/2, homogenizace stavajicich silnic 111/1631 a 11//1634, dsek od Nové Pece pres Bliz§i Lhotu,
Pfedni Zvonkovou, Zadni Zvonkovou na hranici s Rakouskem.

* D83 Propojeni Klapa - Hrani¢énik - plocha uréena pro napojeni &eské strany se stavajicim
rakouskym lyZafskym aredlem Hochficht. Plocha bude podrobné fesena a limitovana z hlediska
vyuZiti Gzemi a ochrany Zivotniho prostfedi reguladnim planem variantné fesicim rdzné moZnosti
propojeni areélu Hochficht a Eeské strany.

Zména &. 4 UPO Nova Pec plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR respektuje. Zmé&nou
¢€. 4 jsou zpfesnény.

Na Uzemi obce Nova Pec se nachazi prvky USES vymezené v AZUR:

NBC 619 Smrdina
- NBC 2014 Vlitavska niva
« RBC 620 Trojmezna hora
- RBK24 Trojmezna hora - Vrchovisté
« RBK 3009 Kfemenna - KniZeci stolec

+ RBK 3025 Vltavska niva - VI¢i jama
« RBK 4056 Trojmezna hora — Smréina

Zasady pro tzemné planovaci innost a rozhodovéani v tizemi

a. .vymezené prvky USES je idelné doplriovat o relevantni skladebné &asti mistniho USES,

b. .uvymezenych prvki USES musi byt vidy zachovana jejich funkénost a vymezeny charakter,

c. uvymezenych prvkit USES nesmi byt naru$ena jejich kontinuita,

d. v pfipadé prvka USES vioZenych do vy3si hierarchie Jje nutno pi jejich vyuZiti respektovat pfisnéjsi podminky,
resp. podminky toho prvku, ktery pojiméa vyssi ochranu,

e. vymezena biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuZiti tizemi, kteréa by sniZila stavajici stuperi ekologické
stability, a pfed umistovénim zaméru (zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkci téchto ploch,

f. vymezené biokoridory musi byt chrénény predevsim z hlediska zachovénf jejich priichodnosti, je mozné do
nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekroeni pfipustnych parametrd pro
jejich preruseni (pfipadné bude zajisténa prichodnost jingm opatfenim), pfitom zejména u dopravni
infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,

V feSeném Uzemi nejsou navrZzeny zadné zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit
funkénost nadregionélnich a regionélniho prvki USES a jsou stanoveny podminky pro stavby dopravni
a technické infrastruktury na téchto plochach a koridorech.

Spravnim Uzemim obce Nova Pec prochédzi tizemni rezerva verejné dopravni infrastruktury pro
dopravni infrastrukturu:
+  DIP Zelezniéni napojeni Klapy - tzemni rezerva pro napojeni dolniho nastupniho bodu propojeni
Klapa - Hraniénik na systém Sumavskych elektrickych drah v iseku Nova Pec - Klapa.

Zména &. 4 UPO Nova Pec tizemni rezervu D/P respektuje. Zména €. 4 Gzemni rezervu zpfesiiuje.

Spravnim Uzemim obce Nova Pec prochazi Gzemni rezerva veiejné infrastruktury v oblasti zasobovani

plynem:
* Ep/G VTL plynovod Horni Plana - Volary - tzemni rezerva pro zdmér nového vysokotlakého
plynovodu.

Zména ¢&. 4 UPO zamér respektuje.
Upfresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich

hodnot tizemi kraje - viz kap. e) AZUR
Zména &. 4 UPO Nova Pec:
+ respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu;
* podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti zajmi ochrany pfirody a zajmd podporujicich rozvoj
hospodarskych, socioekonomickych aktivit;

*  pfi navrhu novych zastavitelnych ploch jsou zohlediiovany zasady ochrany zemé&délského pudniho
fondu;

* nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na jiz urbanizované tzemi;
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< pii navrhu novych zastavitelnych ploch jsou zohlednény zasady ochrany pfirody a krajiny;

- respektuje vodohospodarské zajmy v zemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokud, vodnich ploch
a ochranu zdroj podzemni a povrchové vody.

Stanoveni_cilovych charakteristik krajin, véetné tGzemnich podminek pro jejich zachovani nebo

=

dosazeni - viz kap. f) AZUR

Uzemi obce Nova Pec néleZi do typu krajiny lesni a lesopolni.

Zména &. 4 UPO Nové Pec zachovava charakter tohoto typu krajiny.

Vymezeni_vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam lastnit - viz kap. g) AZUR

Zménou ¢. 4 jsou vymezeny vefejné prospésné stavby zamérl vefejné dopravni infrastruktury republikového
a nadmistniho vyznamu dle AZUR. Verejné prospésné stavby a opatfeni jsou prostorové provéfeny ve
Vykrese verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Zména ¢&. 4 UPO Nova Pec neni v rozporu s Gizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

d) soulad ndvrhu Gzemniho planu s cili a tukoly Gzemniho pldnovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢. 4 je vypracovana v souladu s cili a ukoly izemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, nebot respektuje koncepci
rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, které byly stanoveny v platné UPD.

¢ zména vytvali podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé
vazbé na zastavéné Uzemi,

» zména chrani charakter i urbanistickou strukturu Gzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tim, Ze stanovuje jednotlivé podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti;

* zména stanovuje podminky vyuziti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. U ploch nezastavéného Uzemi byly provéfeny stanovené podminky pro
vyuziti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zdkona ve
znéni po novele stavebniho zakona €. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné
ziejmé, jaké zameéry je mozno v krajiné povolovat;

+ je dodrzena celkova koncepce rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty tzemi;

< rozsah zastavitelnych ploch je feSen Umérmné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti;

« vytvari podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpocti — navrhované plochy
jsou dobie napojiteiné na dopravni systém i na technickou infrastrukturu;

« uplatiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce a udava podminky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

e) soulad navrhu Gzemniho pldnu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
~ provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s platnymi pFedpisy v oboru Uzemniho planovani,
predevsim stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu a navazujicimi vyhladdkami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi
a souCasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu, textovd a grafickd &ast
obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci innosti.

f) soulad navrhu Gzemniho pldnu s poZadavky zvia&tnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotéenych organt podle zviastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem Feseni rozport

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt uplatnénych k navrhu zmény tzemniho planu.
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K _navrhu zmény uzemniho planu byly v rdmci_spoleéného jednani uplatnény nasledujici stanoviska
dotéenych organu:

1)  Statni pozemkovy ufad — bez pfipominek, v k. . Nova Pec a k. U. P&kna v sougasné dobé& neprobihaji
Zadné komplexni pozemkové Upravy.

2) Ministerstvo dopravy v textove Casti vyroku tzemniho planu, tj. v kapitole f) ,Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch..." poZzadujeme do hlavniho vyuziti »,Ploch dopravni mfrastruktury“ zahrnout i silnice I. tFidy,
pozadujeme ,Plochy dopravni infrastruktury — AZUR" nezafazovat mezi plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuZiti a vymezit je pouze jako koridory pro vefejné prospé&sné stavby dopravni infrastruktury, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano, uvedené pozadavky byly v upraveném néavrhu zmény Gzemniho

planu zohlednény, koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v souladu s metodickym doporuc¢enim

Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni koridor(i vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim

planu“ vydaném v roce 2017.

3) Reditelstvi silnic a dalnic CR - v textove Casti vyroku Uzemniho planu, t. v kapitole f) ,Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch...” poZzadujeme do hlavniho vyuZiti ,Ploch dopravni infrastruktury” zahrnout
i silnice I. tfidy, poZadujeme ,Plochy dopravni infrastruktury — AZUR" nezafazovat mezi plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a vymezit je pouze jako koridory pro vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

Vyhodnoceni: Vyjadreni je respektovéano, uvedené pozadavky byly v upraveném navrhu zmény Gzemniho

planu zohlednény, koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v souladu s metodickym doporugenim

Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni koridorli vefejné dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim

planu” vydaném v roce 2017.

4) Krajsky ufad - JihoZesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi — ud&len nesouhlas se zménou
Uzemniho planu z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu z diivodu absence kvalifikovaného
odivodnéni potfebnosti zaboru zemé&délské pldy ve Il. tf. ochrany a prokazani jiného vefejného zajmu
prevazujiciho nad vefejnym zajmem ochrany zemédéiského pUdniho fondu u nékterych zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni: Navrh zmény Gzemniho planu byl upraven a k dokumentaci pro vefejné projednani bylo

vydéno kladné stanovisko organu ochrany ZPF

5) M&U Prachatice, odbor ZP
a) z hlediska zakona o lesich — bez pfipominek,
b) z hlediska zakona o odpadech — bez pfipominek,

¢) z hlediska zakona o vodéach - pro plochu Rs1 navrhnout komplexni vodohospodaiské Fedenti,
u plochy SO3 zohlednit ochranné pasmo COV bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano, plocha Rs1 byla ze zmény Gzemniho planu vypusténa,
pozadavek u plochy SO3 byl v upraveném navrhu zmény tzemniho pléanu zohlednén.

6) Ministerstvo obrany - bez pripominek.

7) Sprava Narodniho parku Sumava - uplatnény nasledujici poZadavky:
a) vypustit dopravni koridor DI — D86, vymezeni tohoto dopravniho koridoru v ZUR Jihogeského kraje
bylo zrudeno rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, ktery nabyl Gginnosti dne 18. 9. 2017.

Vyhodnoceni: PoZadavek se akceptuje, dopravni koridor DI-D86 je z navrhu zmény Gzemniho planu
vypustén.

b) Pro jednotlivé funkéni plochy (pfedevSim plochy bydieni v rodinnych domech, plochy smigené
obytné a plochy ob&anského vybaveni) Sprava poZaduje stanovit minimalni velikost stavebnich
pozemku s ohledem na hustotu a charakter okolIni zastavby, a na stejném zakladé& upravit moznou
maximalni zastavitelnost nadzemnimi stavbaml Sprava tedy poZaduje stanovnt minimalni vyméru
stavebnich pozemkl v rozmezi mezi 1000 m? (pro centralni &ast obce) a 1500 m? (pro okrajové casti
obce).

Vyhodnoceni: PoZadavek se akceptuje, podminky prostorového uspofadani pro uvedené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti byly upraveny v poZadovaném rozsahu.

c) nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B7 (lokalita ¢. 12) na pozemku p. &. 202/153
vk.U. Nova Pec. Navrzenou zastavbou by doSlo k negativnimu viivu na dochovane hodnoty
krajinného razu, nebot plocha je navrzena bez jakékoliv navaznosti na soudasné& zastavéné Gzemi,
ato v lokalité osady Béla, ktera se vyznaduje Casteéné dochovanou historickou formou navesniho
celku. V predmétné lokalit¢ je z hlediska zachovani krajinného razu podstatné udrzeni
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soustfedéného charakteru zastavby okolo jejiho historického jadra (byvald naves) a neroz3ifovani
zastavby do navazujici okolni pluziny.

Vyhodnoceni: PoZadavek se akceptuje. Rozsah zastavitelné plochy byl zmenSen a dale byly pro
plochu stanoveny specifické podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu [viz kap. f) vyrokové textové ¢€asti] a podminky ochrany pfirodnich
a urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi [viz kap. b) vyrokové textové €asti].

d) vysloven souhlas s predloZenym navrhem zmény UP z hlediska z&jm{ chranénych organem ochrany
ZPF.

e) nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B5, plocha B5 se dostava do kolize se zajmy
ochrany pfirody a krajiny stanovenymi v ustanoveni § 12 ZOPK. Krajinny réz, kterym je zejména
pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista &i oblasti, je chranén pfed &innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani
a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych Krajinnych
prvku, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné
(812 odst. 1 ZOPK).

Vyhodnoceni: PoZzadavek se akceptuje. Zastavitelna ploch B5 neni z divodu nenalezeni vzajemné
shody na feseni s organem ochrany pfirody ve zméné tizemniho planu déle sledovana.

f) lokalita 4 — Plocha B4 se dostava do kolize s vymezenim Uzemniho systému ekologické stability
(§ 4 ZOPK). Sprava pozaduje vymezit zastavitelné Uzemi pouze na pozemek parc. €. 671/1 v k. 0.
Nova Pec.

Vyhodnoceni: Pozadavek se akceptuje, plocha byla vymezena pouze na uvedené pozemkové
parcele.

g) lokalita 1 — Plocha Rs1 se dostava do kolize se zajmy ochrany pfirody a krajiny stanovenymi
v ustanoveni § 12 ZOPK. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista Ci oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych Gzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné (§12 odst. 1 ZOPK). Sprava
pozaduje upravit v ploSe nasledujici podminky: sniZit celkovou zastavénost budovami na 20%, snizit
vyskovou hladinu zastavby na 1 NP + podkrovi. Max. vy$ka budov 8,7 m.

Vyhodnoceni: Plocha Rs1 byla ze zmény Gzemniho planu vypusténa.

g) zpréva o vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvo] tzemi obsahujici zékiadni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysiedki vyhodnoceni viivii
na Zivotni prostredi

Ve schvéaleném zadani nebyl obsazen pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Krajsky

Ufad — JihoGesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi nepozadoval vyhodnoceni vlivl

Zmény &. 4 Uzemniho planu obce Novéa Pec na Zivotni prostiedi (stavidlo &. KUJCK 21346/2017/0ZZL/2 ze
dne 13. 2. 2017).

h) stanovisko krajského Gfadu pode § 50 odst. 5 stavebniho zékona

Stanovisko krajského Gfadu podle § 10g zakona &€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a

o zméné nékterych souvisejicich zakonU (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich

pfedpist nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenfm
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly :

Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a
o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpist nebylo vydano.
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j) vyhodnoceni spin&ni poZadavka zad4ni, popfipadé vyhodnoceni souladu s body

(1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500/2006Sb. v pfiloze 7 ¢asti ll. bod b)

Navrh zmény &. 4 byl zpracovan na zékladé zadani Zmény &. 4 UPO Nova Pec schvaleného dne 7. 10. 2015
zastupitelstvem obce Nova Pec. Zména respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavkt
dotCenych organu, krajského Gradu a obce.

Pozadavky a pokyny plynouci ze schvéaleného zadani, které slouZily jako podklad pro zpracovani této zmény
Uzemniho planu, byly spinény takto:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce:

PoZadavky na rozvoj Uzemi

jsou aktualizovany limity vyuziti Gzem;

byly splnény republikové priority Gzemniho pléanovani vychazejici z politiky Uzemniho rozvoje
a poZadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze zésad Gzemniho
rozvoje, které byly zapracovany do zmény;

v ramci zmény tUzemniho planu byly provéfeny zaméry a poZadavky na rozvoj Gzemi uplatnéné ze
strany vefejnosti;

pro Cast zaméru €. 1 - zdmér zmény vyuZiti zastavitelné plochy rekreace - sportu tvorené pozemky
KN parc. €. 447, 448/5, 448/8, 448/9, 448/10, 446/7 a 446/24, k. U. Nova Pec (mistni &ast Nové
Chalupy) byly zmé&nény podminky vyuZiti Gzemi pro plochu rekreace - sport (Rs1) z dvodu
ponechani hlavniho zplsobu vyuZiti;

U zaméru &. 2 byla plocha krajinné zelené zménéna dle stavajiciho stavu a z diivodu uceleni
zastavéného Uzemi na plochu vefejné zelené. Pozemky KN parc. &. 134/61, 134/46, 134/43
a 134/47, k. 0. Nova Pec, byly zahrnuty mezi zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech.
Z divodu pfizplsobeni FeSeni navrhu byla upravena (zkracena) trasa el. vedeni VN zakondéena
trafostanici T9. Nové umisténi trafostanice je patrno z grafické &asti v lokalité &. 2.

zameér prelozky silnice 11/1632 po zdpadnim okraji osady Béla byl po posouzeni ze zmény vypustén
z dGvodu neaktualnosti zaméru;

¢ast pozemku KN ¢. 361/1, k. 0. Nova Pec, v bezprostfednim okoli stavajici stavby rodinné rekreace
na pozemku KN st. &. 361/2, k. . Nova Pec, byla z divodu stavajiciho vyuZiti vymezena jako plocha
rekreace - individualni;

v celém spravnim Gzemi obce bylo aktualizovdno vymezeni hranice zastavéného uzemi podle
§ 58 odst. 2 stavebniho zakona, resp. byla doplnéna chybéjici zastavénd uzemi (zejména
roztrouSené stavby v krajiné). V nové vymezeném zastavéném Uzemi byly podie stavajiciho
zplsobu vyuZiti vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle vyhlasky &.501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni;

pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené Gzemnim planem byly stanoveny
podminky prostorového usporadani, zejména rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti;

U zaméru ¢. 11 bylo zmen3eno vymezeni plochy B6 dle poZadavku a na zakladé posouzeni byl
z dGvodu vhodnosti k zastavéni ponechan pouze pruh u mistni komunikace &ast parc. &. 140/1, k. 0.
Nova Pec. U Casti pozemku se vzrostlymi stromy byl ponechan zpUsob vyuZiti dle KN. Ze zmény byl
zcela vypustén zamér pro bydleni v rodinnych domech na &asti pozemku parc. 6. 154/1, 144/4
a 140/28, k. u. Nova Pec, a to z toho divodu, Ze neni moZné feSeni vhodného napojeni na dopravni
infrastrukturu;

U pozadavku na vymezeni pozemku parc. € 202/153, k. U. Nova Pec jako plochy bydleni
v rodinnych domech (B7) byla zastavitelna plocha zmenSena o ¢ast pozemku, do kterého zasahuje
zpfesnény lokalni biokoridor LBK 2014-CHOS048. U této &asti byl z divodu pribéhu trasy lokalniho
biokoridoru ponechén stavajici zplsob vyuZiti. Do zastavitelnych ploch byla zahrnuta po posouzeni
z divodu velikosti pozemku a ucelenosti zastavéného Gizemi pouze &ast parc. & 202/153 pfiléhajici
k silnici.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

zménou Uzemniho plénu obce byla stanovena urbanistickd koncepce zaméry dotéenych Gzemi,
zaméry byly vyhodnoceny v $irSich urbanistickych souvislostech, tj. ve vazbé& na zastavéné Uzemi
av uzemnim planu obce jiz vymezené zastavitelné tzemi, ochranu hodnot Uzemi, dostupnost
vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.;
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pfi FeSeni zaméru C. 1 byla zohlednéna trasa pravobfezni cyklostezky D75/13 Usek Lipno n/VIt. -
Nova Pec dle Zmény &. 3 UPO Nova Pec;

pfi feSeni zaméru €. 3 a 6 byla zohlednéna Uzemni rezerva pro Zeleznini napojeni dolniho
nastupniho bodu propojeni Klapa - Hrani¢nik na systém Sumavskych elektrickych drah D/P
vymezenou v AZUR;

pFi feSeni zaméru &. 3 byla zohledn&na existence, resp. mozny negativni Gginek, stavajici COV na
sousednim pozemku KN parc. &. 184/1, k. 4. Nova Pec;

pfi feSeni Zmény ¢. 4 UPO Nova Pec byly zohlednény a respektovany limity vyuZiti izemf evidované
v Uzemné analytickych podkladech ORP Prachatice (aktualizace 2014);

pfi feSeni zmény uzemniho planu se vychazelo ze zavéri rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
zpracovaného v ramci Uzemné analytickych podklad(l ORP Prachatice (aktualizace 2014).

Pozadavky vyplyvajici z $irS§ich Uzemnich vztaht

ve zméné je koordinovano vymezeni ploch a koridor( dopravni a technické infrastruktury a prvka
Uzemniho systému ekologické stability s Gzemnimi plany sousednich obci.

Pozadavky na koncepci verejné infrastrukiury, zeiména na provéreni usporadani verejné infrastruktury

a moznosti jejich zmén

zména Uzemniho planu obce vymezila plochu nové silnice 1/39 (D13/5) dle AZUR;

zmeéna Uzemniho planu obce vymezila koridor tzemni rezervy VTL plynovodu Horni Plana - Volary
(Ep/G) dle AZUR, koridor byl upfesnén podle konkrétnich podminek v daném tzemi;

u vymezenych zastavitelnych ploch byl posouzen a stanoven zpUsob jejich dopravniho napojent,
zpusob jejich zasobovani energiemi, pitnou a pozarni vodou a likvidace splaskovych a srazkovych
vod. Zména vychazela z koncepce technické infrastruktury stanovené platnym tzemnim planem;
zménou €. 4 je upravena (zkracena) trasa el. vedeni VN zakonéena trafostanici T9. Nové umisténi
trafostanice je patrno z grafické &asti v lokalité €. 2.

PoZadavky na koncepci usporadani_krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani

nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vCeiné provéreni, ve kterych plochach je vhodné

vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou ¢&. 4 byly vymezeny dle Zasad uzemniho rozvoje ve znéni 3. aktualizace prvky
nadregionalniho a regionalniho USES a v celém spravnim Gzemi byly aktualizovany prvky lokalniho
USES prevzaté z Uzemné analytickych podkladti ORP Prachatice (aktualizace 2014). V grafické
dasti jsou zakresleny vSechny prvky USES dle aktuélniho stavu bez vyznaceni hranice Uzemi
feSeného zménou. Zménou €. 4 byly zpfesnény nékteré prvky lokalniho USES dle mistnich
podminek. Prvky byly upfesnény pfedevSim s ohledem na podrobnost katastrdlni mapy tak, aby
svymi okraji nezasahovaly do zastavénych Uzemi, pfipadné tak, aby sledovaly pfilehlé hranice
pozemku. Jedna se o LBK 2014-CHOS048 a o LBK NPS004-CHOS007. Pro zemi dotdené prvky
USES se zménou &. 4 stanovuji podminky vyuziti;

v navrhu zmény Uzemniho planu obce byly zohlednény cilové charakteristiky krajiny lesni a lesopolni
stanovené v AZUR. ReSeni zmény bylo navreno v souladu se zasadami pro &innost v tUzemi
a rozhodovani o zménach v Uzemi stanovenymi pro tyto typy krajiny;

pii posuzovani jednotlivych zdmérl a stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani byly
zohlednény prostorové vazby v Uzemi, napf. koridory ddlezitych prdhledd a vizualnich vazeb,
pohledové dominantni prvky a jejich vzajemné prostorové vazby, drobnou architekturu v krajing,
mista dalekych vyhledl dileZitd pro vniméni razu krajiny apod.

PoZadavky na ochranu hodnot Uzemi

ve zméné uzemniho planu obce byly zohlednény zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi
a Ukoly pro Uzemni planovani stanovené v ramci koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot tzemi v AZUR.

Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

Ochrana zemédélského plidniho fondu

nové vymezené zastavitelné plochy byly zdivodnény v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona;

ve zméné byly vyhodnoceny pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond dle BPEJ a tfid ochrany ve smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemeédélského pldniho fondu;

ve zméné byly zohlednény obecné zdsady ochrany zemédélského plidniho fondu.
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Ochrana pfirody a krajiny
- vnavrhu feSeni byly zohlednény ochranné podminky zvlasté chranénych Gzemi pfirody, Uzemi
soustavy Natura 2000 a vyznamné krajinné prvky;
- navrh feSeni byl pfizplsoben krajinnému razu.

Ochrana lesa
- zménou Uzemniho plénu obce nejsou provadény zabory pozemki uréenych k pinéni funkci lesa.

Ochrana vod

- pfi realizaci staveb je zménou Gzemniho plénu stanovena podminka takového zplisobu likvidace
splaskovych a srazkovych vod, ktery bude dostatecné eliminovat riziko znegi§téni povrchovych
a podzemnich vod.

PoZadavky na ochranu verejného zdravi
- zmeénou nejsou piipoustény takové Cinnosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorseni kvality
ovzdusi;
- zména nepfipousti &innosti, které by vedly k nadlimitni hlukové zatézi;
- pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni v blizkosti silnice lIl. tfidy a Zelezniéni traté jsou

stanoveny podminky spinéni hygienickych limiti hluku z automobilové a Zelezniéni dopravy pro
chranény venkovni a vnitini prostor staveb.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfit:
- zména & 4 UPO vymezuje koridor Gizemni rezervy VTL plynovodu Horni Plana - Volary (Ep/G)
a koridor uzemni rezervy Zelezniéniho napojeni Klapy (D/P) dle AZUR. Koridor tGzemni rezerva
Zelezni€niho napojeni je zménou zpfesnén.

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo:
- zména Uzemniho planu obce vymezuje vefejné prospé&sné stavby. Vefejné prospésné stavby
a opatfeni jsou prostorové provéreny ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci:
- zménou nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim Gizemni studie nebo vydanim regulaéniho planu.

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani obsahu jejiho

odlvodnéni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni:

- navrh zmény Gzemniho plédnu je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Gzemi, v platném znéni, a vyhlasky & 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni;
- odivodnéni zmény Uzemniho planu obce je zpracovano v souladu s metodickym pokynem
Krajského ufadu - JihoGesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho
fadu a investic, ¢. 1/2013 ze dne 8. 3. 2013;
- dokumentace zmény Uzemniho plénu obce je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni
mapy.
Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi:
- dle stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Gfadu - jiho&esky kraj
¢j. KUJCK 213346/2017/0ZZL/2 ze dne 13. 2. 2017 neni poZzadovano vyhodnoceni viivi Zmény &. 4
Uzemniho planu obce Nova Pec.

k) komplexni zdivodnéni pHijatého fesenf vEetné vybrané varianty

Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni je zpracovano v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu.
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[ ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména &. 4 UPO Nova Pec neméni zékladni koncepci schvéleného izemniho planu obce, pouze upfesiiuje
a dopliiuje jiz dfive navrzené FfeSeni. Navrhované feSeni vychazi z novych pozadavk( obce na provedeni
zmény a z vysledkl projednavani zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfisluSnych zmén.
Navrzené feseni pfispéje k realizaci pozadavkl obyvatel obce na rozvoj tzemi.

V zadani Zmény ¢. 4 nebylo poZadovano zpracovani variant feSeni.

[ ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V celém spravnim Uzemi obce byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi podle § 58 odst. 2 stavebniho
zakona, resp. byla do Uzemniho planu doplnéna chybéjici zastavéna Uzemi (jednd se zejména
o roztrousené stavby v krajiné, napf. v okoli Jelenich vrchd). Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména
nové zastavéné stavebni pozemky (které byly do katastru zaneseny po vydani Gzemniho planu — zamér ¢&.
8a). V aktualizovaném zastavéném uUzemi byly podle stavajiciho zplsobu vyuZiti vymezeny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi,
v platném znéni. Tzn., Ze byly do zastavéného Uzemi zahrnuty stévajici objekty (obytné a hospodarské
budovy, stavby rekreace a obdanského vybaveni), véetné s nimi souvisejicich pozemkd a podle pravniho
stavu byl stanoven jejich zplUsob vyuziti (zamér €. 8). Do zastavéného uzemi byla dale zahrnuta dle
skute¢nosti plocha bydleni v rodinnych domech v mistni ¢asti Nové Chalupy (zdmér &. 1), plocha vefejné
zelené v mistni ¢asti Nové Chalupy (zamér ¢. 2), plocha rekreace - individualni v bezprostfedni blizkosti
stavajictho objektu rekreace severozapadné od sidla Nova Pec (zdmér €. 7) a plocha trvalé a travni porosty
v mistni asti Nové Chalupy (zamér &. 11).

[ ZDUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

|

Celé Uzemi je zménou ¢. 4 dle zplUsobu vyuZiti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné.
Navrhované rozvojové Uizemi je dale déleno do ploch s riznymi pifedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
Jednotlivym druhtm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové &asti, je pfifazen jejich zpusob
a stanoveny podminky vyuZziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskuteérovani cinnosti,
zfizovani staveb a zafizeni a provadéni Gprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichz se
rozhoduje v izemnim nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je pfedevSim uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a raz okolniho prostredi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro

vystavbu by mély:
«  zajistit, aby zmeény ve vyuziti zemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
«  podpofit a zddraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
+ respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.
Zména &. 4 UPO definuje toto mozné vyuziti ploch:
Hlavni vyuZiti uruje prevazujici ucel vyuZiti, jeho charakter a miru zatéZe plochy.
Pfipustné vyuZiti stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pfipustné vyuziti je takové vyuZziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, éinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani Einnosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.
Nepfipustné vyuzZiti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

Podminky stanovené zménou &. 4 UPO:

Celkova zastavénost plochy

Ve zméné je definovana celkova zastavénost plochy stavebniho pozemku. K t&mto podminkédm bylo
pfistoupeno predev§im z duvodl ochrany €asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku
terasami, kllnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je ve zméné
regulovano maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.
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Procento zastavéni bylo stanoveno na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel,
vzdalenosti odstupu budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Velikost stavebnich pozemku

Navrzené velikosti stavebnich pozemkl jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka plidorysna osnova.

Zmeénou je regulovana velikost stavebnich pozemkd u ploch stabilizovanych i u ploch zmén (n&vrhovych)
ploch smiSenych obytnych (véetné zahrad), ploch bydieni v rodinnych domech (véetné zahrad), ob&anského
vybaveni, rekreace - pro sport, individualni, vyroby a vyrobnich sluZeb, ploch zemé&dé&lskych areal a ploch
zahrad a zahradek.

Vyskova hladina zastavby

VySkové uspofadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na
vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Vyskova hladina je ur€ena max. moZnym pocétem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym
vyuZitim Gzemi.

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i soucasné (zohlednéni pfi
stavebnich Upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vyskové hladiny
vystavby a zallenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat
vyskovou hladinu, ktera pfevazuje v jednotlivych astech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové &asti
stanoveny podminky vyuZiti udavajici vyskovou hladinu v poétu nadzemnich podlaZi, u rodinnych a bytovych
domu s moznosti podkrovi.

Stiecha - typ

Pro zachovani charakteru navrZzenych budov je uréujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice uréujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledu. Z tohoto diivodu bylo pfistoupeno k regulaci
tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychézi stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti z charakteru pfevazujici zastavby. Jedna se pfedevdim o stfechy sedlové, polovalbové
avalbové. Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné nebo pilové
usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...).

Plochy nezastavéného Gizemi

V § 18 odst. 5 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a déle takova technické opatfeni a stavby, které
zlep$i podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienické
zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jiné opatfeni vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji vcetneé oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné plénovaci
dokumentace z diivodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.”

Zména &. 4 UPO navrhuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem
na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatrem a zafizeni v nezastavéném Uzemf je nutné
(kromé& posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného tzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuziti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
¢. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznaéné zfejmé, jaké zaméry je mozné v krajiné povolovat.
Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu postavena na zachovani charakteru stavbami neporusené
krajiny a jejich pfirodnich hodnot.

| ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE ]

Urbanisticka koncepce jednotlivych sdilel a mistnich &asti, jakozto celku je respektovana. Zména &. 4 i pres
fadu dil¢ich Uprav zachovava kontinuitu vyvoje obce a vychaZI z koncepce platného Uzemniho planu.
Rovnéz Zadné z nové navrhovanych zastavitelnych ploch nejsou v zasadnim rozporu z hlediska udrZitelného
rozvoje uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi a ostatnich podminek danych
z&konnymi predpisy.
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Zastavéné plochy v FeSeném Uzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy bydleni v rodinnych a bytovych domech.
Nové se doplfiuje novy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — plochy smiSené obytné (SO), a to na
zéakladé zapracovani konkrétnich zamérl majitell pozemkd.

Zména &. 4 UPO Nova Pec posiluje obytnou funkci jednotlivych sidel. Vytvofenim podminek pro kvalitativni
narust zastavitelnych ploch pro vystavbu RD lze podpofit populacni vyvoj feSeného Gzemi v budoucich
letech nejen pfichodem novych obyvatel, ale i snizovanim poctu vystéhovalych obyvatel.

Navrhované objekty na plochach bydleni v rodinnych domech a ploSe smisené obytné budou pfizplsobeny
venkovskému charakteru a budou respektovat ochranu krajinného razu a charakteru zéstavby (prostorové
a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny raz a umisténi staveb v&etné Uprav jejich okoli do krajiny tak, jak
je typické dle mistnich podminek). Vysadbou ochranné zelené je moZné zmirnit negativni dopad nebytovych
staveb na krajinny raz.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené Zménou &. 4 UPO Nova Pec

B2 - plocha bydleni v rodinnych domech, nachazi se v mistni ¢asti Nové Chalupy, v pfimé navaznosti na
stavajici plochy bydleni v rodinnych domech. Lokalita vhodné uceluje hranici zastavéného Gzemi na okraiji
obce. Plocha je vhodna pro bydleni v rodinnych domech z diivodu vyhodného napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu z hlediska existence stavajicich siti a mistni komunikace. Plocha se nachazi na
zemédélské pidé s Il. tfidou ochrany, ale jeji vyuZiti je k zemédélskym Gcellm z hlediska polohy, rozlohy
a navaznosti na plochy bydleni zcela nevhodné.

S03 - plocha smiSena obytna, jedna se o plochu prestavby, v severni ¢asti Nové Pece. Nejedna se o novy
zabor ZPF, jelikoZ se méni pouze zplsob vyuZiti plochy z plochy jiZ nevyuZivané plochy vyroby a vyrobnich
sluzeb a jejim zafazenim do zmény UPO dochazi k hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi
(tzv. brownfields). Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti Gzemi, nebude trvale
naruseno, naopak lze predpokladat kultivaci stavajici kulturni krajiny. Zahrutim plochy do zmény dojde
k jejimu efektivnéjsimu a vhodnéjSimu vyuziti a jeji revitalizace pfispéje k naplnéni hlavniho cile udrzZitelného
rozvoje.

B4 - plocha bydleni v rodinnych domech v mistni ¢asti Laz. Jedna se o plochu, ktera je na KN evidovana
jako zastavéna plocha a nadvofi. V minulosti zde stavala stavba, z toho divodu je zménou €. 4 umoznéna
na parcele 671/1 vystavba 1 RD. Plocha je vyborné dopravné dostupna a napojitelna na stavajici sité
technické infrastruktury.

B6 - plocha bydieni v rodinnych domech, v mistni ¢asti Nové Chalupy. Pozadavek na zastavitelnou
plochu bydleni v rodinnych domech byl na zakladé posouzeni zmensen a z dlvodu vhodnosti k zastavéni
byl ponechan pouze pruh u mistni komunikace €ast parc. &. 140/1, k. 4. Nova Pec, ktery navazuje na
zastavéné Uzemi a je mozZné jeho vyhodné napojeni na stavajici sité. U &asti pozemku se vzrostlymi stromy
byl ponechan stavajici zplsob vyuZiti dle KN. Ze zmény byl zcela vypustén zamér pro bydleni v rodinnych
domech na &asti pozemku parc. €. 154/1, 144/4 a 140/28, k. 0. Nova Pec. Zredukovana zastavitelna plocha
se nachazi na zemédélské pudé s ll. tfidou ochrany, ale z hlediska polohy neni pozemek vhodny pro
zemédélskou ¢innost.

B7 - plocha bydleni v rodinnych domech, v mistni &asti Béla, severné od Nové Pece. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi. Plocha je vyborné dopravné dostupna a napojitelnd na stavajici sité technické
infrastruktury Pozemek byl zmenSeny o ¢&ast, do kterého zasahuje zpfesnény lokalni biokoridor
LBK 2014 CHOS048. U této &asti byl z divodu pribéhu trasy lokalniho biokoridoru ponechan stavajici
zplsob vyuziti. Do zastavitelnych ploch byla zahrnuta po posouzeni z dlivodu velikosti pozemku a ucelenosti
zastavéného Uzemi pouze ¢ast parc. €. 202/153 pfiléhajici k silnici. Nachazi na zemédélské pldé s V. tfidou
ochrany, ktera znaci pudy s velmi nizkou zemédélskou produkci.

| ZDUVODNENiI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména &. 4 UPO vymezuje plochy pro silnici DI-I/39, DI-D65/1, DI-D65/2, DI-D83 a Gzemni rezervu pro
Zelezniéni napojeni Klapy DI-D/P. Tato dopravni infrastrukiura je zakotvena ve schvalenych Zasadach
Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Zména €. 4 dopravni plochy a koridor zpfesfiuje.

V rozvojovych plochach je rovnéz umoznén vznik novych mistnich a ugelovych komunikaci v Sitkovych
parametrech (v souladu s pfisluSnymi hormami) dle dGvodu vzniku komunikace.

Lokality FeSené zménou budou dopravné obslouzeny ze stavajici silnicni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle diivodu vzniku komunikace.
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U ploch B6 a B7 je stanovena podminka zabezpeceni dopravniho napojeni na kapacitng vyhovujici
komunikaci. Tzn., ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sitkovych parametrii v souladu
s prislu$nymi normami.

Parkovani a garaZovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektt
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny podet parkovacich
stanf pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objekt(i nabizejicich ubytovaci sluzby. Parkovani
vozidel odpovidajici potfebam stavby musi byt zajisténo mimo vefejné komunikace a chréanéna vefejna
prostranstvi.

VODOHOSPODARSKE RESENI

Koncepce zasobovani pitnou vodou zistane zménou €. 4 nezménéna, jelikoZz stavajici vodovodni systém
vyhovi i do budoucna. Lokality, které jsou v dosahu stavajiciho vodovodu, budou napojeny na tyto sité.

V lokalitaéch B2 a B6 bude zasobovani pitnou vodou feSeno individuding.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Zdroje zneéisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Lokality v dosahu vefejné kanalizace budou odkanalizovany napojenim na vefejnou kanalizaci zakon&enou
obecni &istirnou odpadnich vod. V pfipadé ostatnich lokalit (B2, B4 a B6), kde neni moZnost centralniho
odkanalizovani, bude odkanalizovani feSeno individudiné - mozné zplsoby individualni likvidace odpadnich
vod:

- individualni Cisténi, kdy pfedcisténé vody budou vypoustény do vodniho toku nebo vyjimedné
vypoustény do vod podzemnich (posoudi vodohospodafsky organ), tj. domovni gistirny odpadnich
vod;

- individudlni nebo spolecné &isténi za podminky spole¢ného odkanalizovani s jednim vyustnim
objektem do vodniho toku;

- individudlni likvidace, tj. jimky na vyvazeni.

Likvidace srazkovych vod

Destové vody budou feSeny oddélené, a to zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebniki nebo
akumulaci srazkovych vod pro dal$i vyuziti. Nesmi byt odvadény splaskovou kanalizaci.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod bude feSeno zasakovanim do pudy pfirozenym zplsobem na vlastnich
pozemcich, proto je dileZité minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

ENERGETICKE RESENI

Zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani el. energii zlstdvd zménou ¢. 4 nezménéna, jelikoZ stavajici stav el. vedeni
a kapacita trafostanic vyhovi i do budoucna.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafostanice nahradit vykonngjsi.

Zménou €. 4 je z divodu pfizpisobeni FeSeni navrhu upravena (zkracena) trasa el. vedeni VN zakon&ena
trafostanici T9. Nové umisténi trafostanice je patrno z grafické &asti v lokalité &. 2.

Zasobovani plynem

Spravni izemi obce Nova Pec neni plynofikovano. Ve vychodnim okraji spravniho tzemi obce Nové Pec je
vymezena Uzemni rezerva VTL plynovodu Horni Plané - Volary Ep/G dle AZUR.

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem zUstava Zménou ¢. 4 z diivodu vyhovujiciho stavu neménéna.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

l

Zménou €. 4 nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodafstvi. Soutasny stav nakladani s odpady je
obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zména €. 4 nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostu, ani se jich nedotyka.
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[ RADONOVA PROBLEMATIKA

Orienta&ni tdaje jsou patrny z mapy radonového rizika 1: 50 000 v platném UPD.

ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES

Zménou €. 4 jsou na dlouhodobé nevyuzivanych zastavénych Uzemich v NP Sumava, evidovanych v KN
jako zastavéné plochy a nadvofi (byvala zbofenisté), vymezeny plochy krajinné zelené nebo kulturnich a
travnich porostd. Diivodem je odstranéni moznosti umisténi staveb na téchto pfirodnich plochach.

Na zakladé pozadavkil zména &. 4 vymezuje dle AZUR prvky nadregiondlniho a regionalniho USES.

Zménou ¢. 4 UPO Nova Pec byly v celém spravnim uzemi vymezeny z dlvodu aktualizace prvky lokalniho
USES, které byly prevzaty z Uzemné analytickych podkladi ORP Prachatice (aktualizace 2014).

V grafické &asti jsou zakresleny véechny prvky USES dle aktualniho stavu bez vyzna&eni hranice Gzemi
feSeného zménou, jelikoZ se aktualizace tyka celého spravniho tzemi obce Nova Pec.

Zménou &. 4 byly zptesnény nékteré prvky lokéiniho USES dle mistnich podminek. Prvky byly upfesnény
pfedevsim s ohledem na podrobnost katastralni mapy tak, aby svymi okraji nezasahovaly do zastavénych
Uzemi, pfipadné tak, aby sledovaly pfilehlé hranice pozemkd. Jedna se o LBK 2014-CHOS048
a LBK NPS004-CHOS007.

Pro tzemi dotdené prvky USES se zménou &. 4 stanovuji podminky vyuZiti.

[ VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Zménou jsou respektovana ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Uzemi a jsou zakreslena
v Koordinaénim vykresu:

OP VODNIHO ZDROJE

Re&ené Gzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje Il. a Ill. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma I. stupné; mlze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni Ufad po projednani
s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které ¢innosti poskozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zpusob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu leZicich.

BIOSFERICKA REZERVACE UNESCO

Celé feSené Uzemi se nachazi v biosférické rezervaci UNESCO Sumava. Biosférickou rezervaci tvofi
CHKO Sumava a NP Sumava.

CHKO SUMAVA

Chranéna krajinna oblast (CHKO) je definovana v § 25-28 zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/92 Sb.
Regené Uzemi se nachazi v I. II. 1ll. a IV. z6n& ochrany CHKO Sumava. Pro tyto plochy jsou stanovena
zakonem omezeni, ktera zakazuji hospodafit na pozemcich mimo zastavéna Uzemi obci zplisobem
vyZadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a &innosti, které mohou zpasobit podstatné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému anebo nevratné poskozovat ptdni povrch, pouzivat
biocidy, ménit vodni rezim & provadét terénni Upravy znacného rozsahu, ménit vodni rezim i zavadét
intenzivni hospodarské chovy.

NP SUMAVA

Cast fFegeného Uzemi zasahuje do Narodniho parku Sumava - Il zény.

SOUSTAVA NATURA 2000 - EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA

Celé FeSené Gizemi se nachazi v soustavé Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita Sumava.
SOUSTAVA NATURA 2000 - PTACi OBLAST

Resené Gzemi zasahuje do soustavy Natura 2000 — pta&i oblast.
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CHOPAV

Celé uzemi Narodniho parku Sumava a CHKO Sumava je zahrnuto do Chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAV) Sumava podle zakona &. 138/1973 Sb., o vodach.

ZAPLAVOVE UZEMI

Resené Gzemi zasahuje do zaplavového tizemi Qg @ zaplavového Uzemi - aktivni zény Vitavy. Veskeré
nové stavby v hranici zaplavy musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami
a soucCasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Umisténi prvkd USES zobrazuje graficka &ast. Blizi popis je uveden v tabulkové ¢asti. Zpracovani mistniho
izemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do Uzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovan. ReSenym Gzemim prochazi tyto prvky USES: nadregionaini biokoridor, nadregionalni biocentrum,
regionalni biocentrum, regionalnf biokoridor, lokalni biokoridor a lokalni biocentrum.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Resené uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZzovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Pfi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 — 24 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné &innosti
ohroZujici archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich plivodnim uloZeni oznamit
Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v predstihu pfed zahajenim praci
provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

HRANICE 50 M OD OKRAJE LESA

ReSené Uzemi zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa. Je nezadouci realizace staveb trvalého
charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkl, nez je primérna vyska blizkého lesniho porostu
v mytnim véku upravena sohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je nutné, aby byl zajistén
dostateCny pfistup do okolnich lest sohledem na sougasnou mechanizaci vyuZivanou v lesnim
hospodareni. Ke stavbam a innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemk, u nichZ bude
vylouceno alternativni FeSeni, bude vZdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona,
které bude zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlastnich pFedpist.

OCHRANNE PASMO SILNICE A DRAHY

Resenym Gzemim prochazi silnice III. tfidy a Zeleznice.
Ochranné pasmo ¢ini u silnice lll. tfidy 15 m od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném
Gzemi. Ochranné pasmo u drahy 60 m od osy Zeleznice na kaZdou stranu v nezastavéném Gzemi.

LRy

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZ|

Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochéach v blizkosti silnice Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro Géely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialnf ucely, pro
sport a funkEné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po
spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku & vylougeni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost apod.) bude
max. na hranici této plochy rozdilného zptsobu vyuZiti (pfipadné na hranici viastniho pozemku). Tzn., Ze
negativni vlivy z t&chto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovm’ho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

OCHRANNE PASMO CoVv

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

PFi rekonstrukci siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustiedit liniové prvky krajiny tak,
aby nedochazelo ke stfetim funkéniho vyuzZivani ploch (ochranna pasma jednotlivych zafizeni, omezeni
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¢innosti nebo planované vystavby apod.). Tento pozadavek je nutno respektovat i u podzemnich
inZenyrskych siti ve smyslu CSN 73 6005. PFi planovéni nové vystavby, eventualné pfi provadéni riznych
stavebné& montaznich nebo zemnich praci je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych
tras energetickych vedeni a zafizeni jejich ochranna pasma. UZivatel Uzemi v blizkosti energetickych
venkovnich vedeni je omezovan ve své ginnosti ochrannymi pasmy. Jsou dana novelizovanym Energetickym
zakonem nabyvajicim Gcinnosti dne 1. 1.2001. Pro informaci uvadime Sitky ochrannych pasem vedeni.
Vzdélenost se vzdy pocitd od kolmého primétu krajniho vodiCe. U stavajicich el. zafizeni, vybudovanych
pfed ucinnosti tohoto zakona, zUstavaji pdvodni ochranna pasma: 22 kV =10 m.
- u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:
- vodi¢e bez izolace - 7 m,
- vodiCe s izolaci zakladni - 2 m,
- zavésna kabel. vedeni - 1 m.
- u napéti 220 kV - 20 m.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakézano:
- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby & umistovat konstrukce a jind podobna
zafizeni, jakoZ i uskladfiovat vybusné a hoflavé latky,
- provadét ¢innosti ohrozujici spolehlivost a bezpe&nost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivoty,
zdravi a majetek osob,
- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
- provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pFistup k témto zafizenim.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je dale zakazano:
- vysazovat chmelnice a nechat rust porosty nad vySku 3 m.
V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano:
- vysazovat trvalé porosty a pfejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.
Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
- uvenkovnich elekirickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovéch 20 m
od oploceni &i vnéjsiho lice obvodového zdiva,
- ustozarovych elekirickych stanic s pfevodem napéti nad 1kV a mendim neZ 52 kV na urovef
nizkého napéti 7 m,
- u stanic budovanych do 31. 12. 1994 - 10 m,
- ukompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a men8im nez 52 kV na
Groven nizkého napéti 2 m,
- uvestavnych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.
Pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
pFislusny provozovatel distribuéni ¢i pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecnostni
podminky dovoluiji.
Prostor ochranného pasma je uréen k zabezpeceni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku. Tato zadkonem stanovenad OP energetickych dél nelze uplatfovat z hlediska
zaboru pldniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych &innosti podle
Energetického zakona a navazujicich predpisu.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu a 0 zméné nékterych zakonu
(zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok.

K bezprostifedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok (déle jen "ochranna pasma").
Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a kanalizacnich stok
ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdrojd podle § 30 zakona ¢&. 254/2001
Sb. timto nejsou dotcena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vné&jsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni
stoky na kaZdou stranu:

- uvodovodnich fadu a kanaliza&nich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5 m,

56



- uvodovodnich Fadd a kanalizacnich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m,

u vodovodnich fad( nebo kanaliza¢nich stok o priiméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce v&tsi
nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podie pismene a) nebo b) od vngjsiho lice zvySuji
o01,0m.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi prochazi opticky telekomunikaéni kabel.

K ochrané telekomunikagnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zékona &.151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakézano:
- provéadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby Ci umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét &innosti, které by
znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.

Ochrann& pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Gzemniho rozhodnuti
o ochranném pasmu.

ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Navrh vefejné prospé&snych staveb je vyznaden v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zména tzemniho planu obce vymezuje vefejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury dle AZUR. Zménou
jsou plochy dopravni infrastruktury zpfesnény.

Stavby dopravni infrastruktury jsou navrzeny jako nejvhodnéjsi zpusob zajisténi zakladni obsluhy fedeného
tzemi.

Dopravni infrastruktura

KOD OCEL A ZDOVODNENI

Néavrh plochy pro silnici 1/39 - isek Horni Plana - Zelnava - jiZzni obchvat Perneku, vychodni

DI-DI/39 | obchvat Zelnavy - z diivodu zlep$eni dopravni situace, jedna se o nadmistni zamér rozvoje
dopravni infrastruktury.

Navrh plochy pro propojeni Ceské strany se stavajicim rakouskym lyZarskym aredlem
DI-D83 | Hochficht - propojeni Klapa - Hraniénik - jedna se o nadmistni zamér rozvoje dopravni
infrastruktury.

Navrh plochy pro silnice Nova Pec - Zadni Zvonkova - pfeloZka silnice 111/1631 Nova Pec -
DI-D65/1 | zdavodu zlepSeni dopravni situace, jedna se o nadmistni zamér rozvoje dopravni
infrastruktury.

Navrh plochy pro silnice Nova Pec - Zadni Zvonkova - homogenizace stavajicich silnic
DI-D65/2 | 11I/1631 a 11l/1634 - z divodu zlepSeni parametrd stavajicich silnic, jedna se o nadmistni
zamér rozvoje dopravni infrastruktury.

ODUVODNENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zménou &. 4 UPO Nova Pec jsou vymezeny Gzemni rezervy DIP Zelezniéni napojeni Klapy jako ochrana
tzemi pro napojeni dolniho néstupniho bodu propojeni Klapa - Hraniénik na systém Sumavskych
elektrickych drah v Useku Nové Pec - Klapa a Ep/G VTL plynovod Horni Plana - Volary jako ochrana
uzemi pro zamér nového vysokotlakého plynovodu. Obé uzemni rezervy jsou vymezeny dle AZUR a trasa
uzemni rezervy D/P je zpfesnéna dle mistnich podminek v feSeném Gzemi.

Konkrétni umisténi této dopravni a technické infrastruktury bude FeSeno projektovou dokumentaci
k Uzemnimu fizeni aZ po vydani zmény UPO feSici danou uzemni rezervu. Do doby, neZ se uskute&ni
realizace zaméru, bude ponechan stavajici zpisob vyuZiti ptivodnich ploch.
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I) vyhodnoceni G&elného vyu¥iti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
~ vymezeni zastavitelnych ploch |

Pavodnim Uzemnim planem obce Nova Pec je rozvoj ploch bydleni v rodinnych domech nadhodnocen, a to
z davodu potieby pfiméfené rezervy a pfilakani novych obyvatel do feSenych sidel. Realna nabidka

e

stavebnich pozemk( nebo z divodu majetkopravnich vztahd. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén sou€asnym
trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po¢tu obyvatel na byt a zarover zvySovani obytné plochy
na obyvatele).
Zménou Gzemniho planu obce jsou ale plochy navrzeny podle konkrétnich zaméri a pozadavkl investord.
Jedna se hlavné o moznost rozs§ifeni obytnych ploch s moznosti hospodafeni na vlastnich pozemcich.
Resenim zmény jsou zajistény podminky pro mistni obyvatele, ktefi budou moci vytvofit pracovni pfileZitosti,
a tim pfispét ke zvySeni ekonomické i socialni Grovné.
Nové vymezené zastavitelné plochy nemohou zaésadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného
UPO Nova Pec.
Zménou &. 4 UPO Novéa Pec bylo vyhodnoceno Géelné vyuZiti zastavéného Uzemi s ohledem na charakter
a efektivitu vyuZiti zastavénych dzemi. Zménou byly nové vytvoreny podminky pro vymezené rozdilné
zpusoby vyuziti vSech ploch feSenych v platném UPO Nova Pec. Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny
tak, aby zastavéné Uzemi mohlo byt hospodarné a dostateéné vyuzivano a zarovei byla snaha zajistit
ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivnéjsi vyuziti ploch smiSenych
obytnych, véetné aktivit rekreace a turistického ruchu. Zména pfispiva k dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Gzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&an(i za bydlenim do
vétsich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida souasnym a vyhledovym potfebam obce
(rozsifeni nabidky ploch bydleni v rodinnych domech).
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principd:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel;

- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti;

- vyuziti proluk a enklav v zastavéném Gzemi;

- ochrana krajiny;

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémuim technické

infrastruktury;

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Gzemi.
Zména ¢&. 4 iedi v zastavéném Uzemi zménu zplsobu vyuzZiti z plochy vyroby a vyrobnich sluzeb na plochu
smidenou obytnou (plocha prestavby) SO3, timto je ucelné vyuzito zastavéné tzemi.
Nové jsou vymezeny plochy B2, B4, B6 a B7. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych domech. Plocha B4 je
situovana do zastavéného Gizemi, do Gzemi, kde v minulosti staval (pravdépodobné) obytny dim.
Na druhou stranu je zménou ¢&. 4 feSena zména zplsobu vyuziti z plochy bydleni v rodinnych domech na
plochu trvalé atravni porosty severozapadné od Nové Pece (zamér &. 10). Déle dochazi k redukci
zastavitelnych ploch zménou zplsobu vyuZiti z plochy bydleni v rodinnych domech na plochu krajinné
zelené v severozapadni ¢asti Nové Pece (zamér €. 13).
Zménou &. 4 je aktualizovano vyuzivani zastavéného Uzemi a zpuUsob jeho vyuZivani (zaméry €. 8, 8a).
Navrzené plochy tedy mohou byt brany jako nahrada za pavodni zabor ZPF.

V navrhu jsou respektovany v8echny hodnoty v Gzemi. Rozsah navrzenych lokalit je patrmy z vykresové
dokumentace.

m) vyget zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zaésadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou &. 4 UPO Nova Pec nejsou navrhovany nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje JEK.
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n) vyhodnocenf pfedpokiddanych dasledki navrhovaného Fedeni na zem%déiskﬁ
~ pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa !

=

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND |

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrZzené Uzemnim planem k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pidu. Oznaceny jsou &iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném Uzemi obce Nova Pec jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou &. 4 UPO
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Melioraéni plochy zasahuji do zastavitelnych ploch DI-1/39, DI-D65/1 A DI-D65/2.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochézelo k podmadeni objektli a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.
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TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Zabor ZPF podle
= - jednotlivych kultur | Zabor ZPF podie tiid ochrany (ha)
> G A (ha) |
§ Zpusob vyuziti ‘55 5 g £ E ol g
i (] © (=
g plochy S -% §§'§ :g,é :§ g -
2 2x - lZz2ezl £ = I moo|omo| v | v
O 52 N i~ o £ ° 5
(&) g S £ NS
o o [
B2 Plbcha bydleni 0,26 0 0,26 0 0 6,26 0 0,26 0 0 0
B4 Plocha bydleni 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B6 Plocha bydleni 0,42 0 0,42 0 0 0,42 0 0,42 0 0 0
B7 Plocha bydleni 0,82 0 0,82 0 0 0,82 0 0 0 0 0,82
PLOCHY BYDLENi CELKEM 1,54 0,04 1,5 0 0 1,5 0 0,68 0 0 0,82
Plochy dopravni
DI-1/39* | infrastruktury-dle 11,10 0,94 10,16 0 0 10,16 | 9,81 0 0 0 0,35
AZUR
DI- Plochy dopravni 0,42 0 0 0,42 0 0 0 0
D65/1* infrastruktury-dle 12,76 6,47 6,29
AZUR 0 0 587 | 3,07 | 1,26 | 0,67 0 0,87
DI- Plochy dopravni 0,46 0 0 0,46 0 0 0 0
D65/2* infrastruktury-dle 7,20 0,61 6,59
AZUR 0 0 6,13 | 3,34 0 0,01 0 2,78
Plochy dopravni
DI-D83* | infrastruktury-dle 0,32 0,32 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AZUR
PLOCHY DOPRAVNI
INFBASTRUKTURY-DLE 31,38 8,34 23,04 | 0,88 0 22,16 | 171 | 1,26 | 0,68 0 4
AZUR CELKEM
ZABOR ZPF CELKEM | 33,24 ﬂ 8,81 | 24,54 " 0,88 ” 0 | 23,66 || 171 | 1,94 | 0,68 | 0 | 4,82

* ¢ast lokality se nachazi na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa - viz PUPFL.

S03 (0,93 ha) - plocha pfestavby - zabor neprovadén
ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Pfi zpracovani Zmény &. 4 UPO Nova Pec bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajmd. V navrhu zmény €. 4 byly respektovany zasady ochrany
zemédélského pldniho fondu. V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano
dle platnych pravnich norem. Z diivodu velikého rozsahu kvalitnich pdd (I. a Il tfida ochrany) v celém
spravnim Uzemi obce Nova Pec nebylo moZné, pfi zachovani rozvoje Uzemi, zamezit jejich zaboru. Uzemi

pro vystavbu rodinnych domu, nachazeji se prfedevsim podél lesnich ploch mimo sidel.

Zménou &. 4 UPO Nova Pec jsou nové vymezeny plochy bydleni B2, B4, B6 a B7 na 1.5 ha zemédélské
pudy z toho 0,68 ha se nachazi na ptdach . tfidy ochrany ZPF — plochy B2 a B6.
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ZDUVODNENI ZABORU NA PUDACH S II. TRIDOU OCHRANY ZPF

B2 a B6

Plochy bydleni v rodinnych domech —

Letecky snimek

Schvaleny Uzemni plan obce Nova pec

Zména ¢&. 4 UPO Nova Pec




Plocha B2 — Nova Pec - mistni ¢ast Nové Chalupy.

Jedna se o zbytkovou zemé&délskou ptidu o vyméFe 0,26 ha (dle KN 2 644 m?), ktera je ohraniena od okolni
zemédélské pldy trvalymi prekazkami a kde je ztizena organizace obhospodarovany puldy. Jizni hranici tvori
lesni plocha a bezejmenny rybnik. Vychodni hranici navazuje na tzemi stejného vyuziti a zapadni hranici na
plochu vefejné zelené. Zemédélsky pudni fond zde Ulohu ekonomickou jiz neplni, pida neni vyuzivana jako
vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ani do budoucna nelze predpokiadat, Zze by v této
lokalité byla plida zemédélsky obhospodafovéna nebo vyuzivana jako pastvina. Plocha je zafazena do
zmény €. 4 z davodu Zadosti viastnika pozemka, ktery ma vazny zajem zde vystavit jeden rodinny dim
k trvalému bydleni. UvaZovana zména je vhodna i z urbanistického hlediska, nebot nevyvolava naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravné je plocha obslouzena ze stavajici mistni komunikace. Plocha
je napojena na stavajici vodovodni fad a kanalizagni stoku. Na téchto pozemcich nejsou provedeny zadné
investice do pldy. Realizaci nedojde ke zhor8eni hydrologickych a odtokovych pomért v krajiné, nebot
kolem RD bude zahrada vesmés s travnatym porostem.

Plocha B6 — Nova Pec - mistni ¢ast Nové Chalupy.

Jedna se ¢ast pozemku p. €. 140/1 k. 0. Nova Pec o vymeéfe 0,42 ha (celkova rozloha die KN 10 603 m?).
Ve schvaleném UPO Nova Pec je tento pozemek spolecné s pozemky p. €. 140/28, 144/4 a 154/1 zahrnut
do zastavéného Uzemi jako plocha zemédélskych aredld s pfipustnou funkci zemédélské vyroby,
zemédélskych provoz(, {j. chovatelské aredly, zemédélské a zpracovatelské provozovny, skladové prostory
a zarizeni poskytujici zemédélské sluzby a obchod.
V souéasné dobé zde zemédélsky pudni fond pini Udlohu
ekonomickou pouze velmi okrajové, plda neni primarné
vyuZivana jako vyrobni prostfedek umoZiiujiciho zemédélskou
vyrobu.

Plvodnim zadmérem bylo v této lokalité vymezit dvé plochy
pro bydleni v rodinnych domech. Na zakladé posouzeni
vhodnosti k zastavéni je zménou €. 4 ponechana pouze &ast
jedné plochy a to tak, aby navazovala na mistni komunikaci a
zastavéné Uzemi stejného vyuZiti. Zbyvajici éast uvedenych
pozemkl o vyméfe 3 ha se vraci zpét do nezastavéného
tzemi se zpUsobem vyuziti jako plocha trvalych a fravnich
porostu.

Plocha ma jednoznacného vlastnika a je vhodna k zastavbé
z urbanistického dlvodu, protoze Zze se nachazi v atraktivni poloze vG¢i dopravnimu pfipojeni a pfipojeni
technické infrastruktury. Obec ma vypracovanou projektovou dokumentaci na vybudovani vodovodu a
kanalizace pro celou lokalitu Na kovamné. Zamérem obce je napojit na inzenyrské sité vedle stavajicich
objektll i uvazovanou novou zastavbu na jiz izemnim planem vymezené sousedni zastavitelné plose a nové
uvazované zastavitelné ploSe B6. Tim by doSlo k maximalnimu efektivnimu vyuZiti prostfedkl z vefejnych
rozpoétll vynaloZenych do vefejné technické infrastruktury v obci. Na ploSe nejsou provedeny Zadné
investice do pldy. Realizaci nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych poméra v krajiné, nebot
kolem RD bude zahrada vesmés s travnatym porostem.

Plochy B2 a B6 jsou vymezeny z dlivodu, Ze rozvojové plochy pro bydleni, které byly vyélenény predchozi
UPD, jsou bud vy&erpany, nebo je blokuji vlastnici pozemk, ktefi je drzi jako rezervu pro své potomky a
nejsou ochotni je odprodat. DalSi rozvoj obce v ostatnich &astech by znamenal podstatny zasah do
urbanistické charakteristiky obce a narudeni proporcionalniho vymezeni funkéniho vyuZiti Uzemi a
v neposledni fadé by znamenalo i vysoké ekonomické néklady s vybudovanim inzenyrskych siti. Oblast je
pro vystavbu rodinnych domu velice Zadana a zamérem obce je vytvofit pro budouci obyvatele podminky pro
kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a posilit tim obytnou funkci. Zména je v
souladu se zakladni urbanistickou koncepci, rozsifovat zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné
Uzemi a nevytvaret v Uzemi odtrzené enklavy. Tim je naplnén cil vefejného zajmu na posilovani rozvoje
obce, jejiho socialniho pilife, ktery prevySuje vefejny zajem na ochrané ZPF, II. tfidy ochrany.

Verejny zéjem na G€elném vyuZiti jiz provedenych investic do vefejné dopravni a technické infrastruktury
nebo hospodarném vyuziti vynaloZzenych prostfedku z verejnych rozpoctll na projekéni pfipravu a budouci
realizaci novych investic do vefejné dopravni a technické infrastruktury spole¢né s vefejnym zajmem na
dal$im rozvoji obce v urbanisticky vhodnych lokalitdch Ize povazovat za vefejné zajmy, které prevazuji nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélské pldy v téchto lokalitach.

Resenim zmény &. 4 je navrzeno navraceni z 34,30 ha zastavéného (zemi 33,86 ha zemé&délské pudy zpét
ZPF.
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PREHLED LOKALIT, KTERE BYLY PREDMETEM ZADANI, ALE Z NAVRHU ZMENY C. 4 UPO NOVA
PEC BYLY VYPUSTENY

V feSeném uUzemi se nachéazi nékolik lokalit, které jsou evidované v KN jako zastavéné plochy a nadvori
(byvala zbofenisté) nebo vymezeny na rozsahlych zemédélskych pozemcich bez jakékoliv zastavby (zaméry
¢. 8, 10, 11, 13). Zménou €. 4 UPO Nova Pec jsou vyjmuty ze zastavitelného a zastavéného Uzemi a
vymezeny jako plochy krajinné zelen& nebo kulturnich a travnich porostl. Zemédélskému pidnimu fondu je
zménou €. 4 navraceno 5,85 ha zemédélské pudy.

Zamér ¢. 8 - aktualizace zastavéného Uzemi - zména zplsobu vyuZiti z plochy bydleni v rodinnych domech

o vymére 1 ha na plochu trvalé a travni porosty v sidle Pékna (p. ¢. 940/1, k. 4. Pékna).

Letecky snimek

Schvéleny Uzemni plan obce
Nové Pec

ow & )
il LT

, 12T EIITELII |

Zména ¢é. 4 UPO Nova Pec




Zamér ¢. 8 - aktualizace zastavéného uzemi - zména zplsobu vyuZziti z plochy bydleni v rodinnych domech
o vymére 0,24 ha na plochu trvalé a travni porosty v mistni casti Jeleni (p. ¢. 985, k. u.
Nova Pec).

Letecky snimek

Schvéleny Uzemni plén obce Nové Pec

Zména &. 4 UPO Nové Pec
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Zamér ¢&. 10 - zména zpusobu vyuZiti z plochy bydleni v rodinnych domech o vymére 0,09 ha na plochu
trvalé a travni porosty severozdpadné od Nové Pece (p. ¢. 1140 a 1141, k. 4. Nova Pec).

Letecky snimek Schvéleny Uzemni plén obce Novéa Pec

Zména é. 4 UPO Nova Pec

,\;

Zamér €. 11 - Zména zpusobu vyuZziti z plochy zemédélskych arealt o vymére 3 ha na plochu trvalé a travni
porosty, v mistni ¢asti Nové Chalupy (p. &. 140/1, 140/28, 144/4 a 154/1, k. 4. Nova Pec)

Viz vyse ZDUVODNENI ZABORU NA PUDACH S II. TRIDOU OCHRANY ZPF - Plochy bydleni v rodinnych
domech — B2 a B6.

Zamér ¢. 13 - Zména zpusobu vyuZiti z navrZzené plochy bydleni v rodinnych domech o vymére 1,58 ha na
plochu krajinné zelené, v severozapadni ¢asti Nové Pece (p. ¢. 382 a 383/1, k. (. Nova Pec).

Letecky snimek
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Schvéleny Uzemni plén obce Nové Pec

Zména &. 4 UPO Nové Pec

PREHLED LOKALIT, KTERE BYLY PREDMETEM ZADANI, ALE Z NAVRHU UP BYLY VYPUSTENY

D86 Silniéni napojeni Klapy - silnice Nova
Pec — Klapa.

Jedna o plochu navrzenou v 1. aktualizaci
ZUR Jihodeského kraje. Po vydani rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery [
nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017, byl zamér [
dopravni infrastruktury D 86 o vyméfe 36,10 ha
zrusen, Z toho 30,39 ha &inil zabor ZPF.

ZAVER:
Dle pozadavki bylo Zménou é&. 4 UPO Nova Pec navraceno celkem 36,24 ha ZPF.
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| POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech v&ech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostli by samozfejmé mély byt pouZivany pivodni dreviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporudenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.

Ve Zméné &. 4 UPO Nova Pec je uvaZovano se zaborem pozemkl uréenych pro plnéni funkci lesa
(PUPFL).

TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

¢ | Zabor PUPFL v

Zpusob vyuZiti plochy

plo éhy ha Parcela islo Kat. uzemi
Navrh plochy pro silnici 1/39 - tsek Horni
Plana - Zelnava - navrh nové silnice
X s moznosti dilétho vyuZiti stavajici, nova 305/1, 305/5, ;
DI-U39 | 4, -sa silnice u Horni Plané podél Zeleznice, 3,95 305/6 Netie Pae

severn& od ni jizni obchvat sidla Pernek,
vychodni obchvat Zelnavy.

Névrh prelozky silnice 111/1631 Nova Pec -
DI- zapadné od ¢asti Nové Chalupy, od kfiZeni 490/1-2, 498/1,

D65/1 | S€ Zeleznici smérem na Laz a sale po 4,79 538 Nova Pec
existujici komunikaci kolem dfevoskladu
az k dnesni silnici.

Homogenizace stavajicich silnic 111/1631 a
D65/2 11i/1634 - usek od Nové Pece pies Blizsi

Lhotu, Predni Zvonkovou, Zadni
Zvonkovou na hranici s Rakouskem.

2,48 462, 538, 566 Nova Pec

Propojeni Klapa - Hraniénik - plocha

DI-D83 urend pro napojeni cGeské strany se 598, 605/1, 607,

stavajicim rakouskym lyZaiskym arealem 100 608, 720/1 Nova Pec
Hochficht.
Zahor PUPFL v ha celkem 111,22

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi PUPFL

Zabirané lesni pozemky (PUPFL) se nachazi uvniti vymezenych koridor(i. Navrzené plochy jsou vymezeny
na zakladé pozadavki AZUR J&K pro realizaci dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Potfeba
vymezeni vyplyva z povinnosti zapracovat do (izemnich plant zaméry z nadiazené dokumentace a z potfeby
vytvofit izemni pfedpoklady pro feseni aktualnich dopravnich problémd.

Vystavba a rekonstrukce silnic ma zajistit klidnéj§i moznosti pohybu v centru obce, véetné odleh&eni od
zatéZe zpusobené dopravou, pfedev8im od hluku a exhalaci. Pfispéji rovnéz ke kapacité, zvySeni plynulosti
dopravy, a tim i bezpeénosti silniéniho provozu.

Propojeni Eeské strany se stavajicim rakouskym lyZafskym arealem Hochficht (propojeni Klapa — Hranicnik)
bude mit vyznamny pfeshraniéni vliv na navstévnost stavajiciho lyZafského arealu Hochficht.. Tato vedena
trasa bude mit vyznam rekreacni navstévniky, tak i pro trvalé obyvatelstvo.

V tuto chvili nejsou pfesné trasy navrhovanych silnic, proto Zména & 4 UPO Nova Pec predpokiada
s maximalnim zaborem PUPFL, fakticky zabor bude minimalni.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Ve Zméné &. 4 UPO Nova Pec jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Je
zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je priméma
vyska blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén dostateény pfistup do okolnich lesti s ohledem na parametry sougasné mechanizace
vyuzivané k hospodareni na lesnich pozemcich.

67



| €. PLOCHY Katastralni Gizemi

B2, SO3, B6 Nové Pec

©0) névrh rozhodnuti o uplatnénjch namitkéch

bude dopinéno pofizovatelem

p) vyhodnocenf uplatnénych pfipominek

K navrhu zmény Uzemniho planu byly v ramci spoleéného jednani uplatnény nasledujici pfipominky:

1) Spolek Na Kovamé, Ing. Zbynék Soukup, pfedseda spolku (adresa a stanovy nedoruceny) —

Predmét a odlivodnéni pfipominky:

Nesouhlas se zménou vyuziti zastavitelné plochy Rs1 ze stavajici funkce rekreace individualni na bydleni
smiSené s obCanskou vybavenosti a rekreaci z dlivodu

nebyl umoznén dalkovy pfistup k vefejné vyhlaSce oznamujici vystaveni a spolecné jednani
o navrhu zmény Uzemniho planu na Ufedni desce obec Nova Pec (doloZeno fotem Ufedni desky
z 6. 6. 2019 v pfiloze),

negativniho vlivu na stavajici okolni objekty individuaini rekreace (naruseni klidového prostredi,
zvySeni frekvence dopravy, hluku a exhalaci),

lokalita je napojena na pro tento G€el kapacitné nevyhovuijici pfistupovou komunikaci, zména
uzemniho planu nefesi jeji pfipadnou Upravu a kfizeni se stavajici technickou infrastrukturou
(elektricky kabel, vodni potrubi), technickou pamatkou Schwarzenbersky plavebni kanal a bozimi
mukami, potfebny zabor ZPF, kaceni zelené apod.,

zastavitelna plocha Rs1 se nachazi na zemédélské pudé v |. tfidé ochrany, nebyl prokazan
prevazujici jiny vefejny zajem nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélské pidy a potfeba vymezeni
dalsi zastavitelné plochy s funkci bydleni,

vymezeni plochy rekreace — pro sport s roz§ifenym vyuzitim pro smiSené bydleni je v rozporu s §5
vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, plocha je
vymezena v rozporu se schvalenym zadanim, ve kterém bylo poZadovano provéfit zménu vyuziti
plochy na smisenou obytnou,

poZadavek na stanoveni zakladnich podminek ploSného a prostorového usporadani pfipadnych
staveb véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu,

zména Uzemniho plénu nefedi stfet zastavitelné plochy s prvky USES, konkrétné nadregionalnim
biokoridorem 174 a regionalnim biokoridorem RK 25,

napojenim plochy Rs1 na stavajici vodovodni fad bud dochazet k dalSimu poklesu tlaku v fadu
zejména v letnich mésicich a tak k dalSimu zhorSeni stavajici situace v lokalité, neni déle konkrétné
stanoven zplsob zajisténi zdroji pozarni vody, zejména formou pozarnich nadrzi (jejich umisténi
atd.).

Vvhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.
Odlivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Plocha Rs1 byla z divodu nesouhlasu organu ochrany zemédélského pudniho fondu ze zmény Uzemniho
planu vypusténa.

2) Ing. Otakar Vokaé, Vyskovice 30, 385 01 Vimperk
Predmét a odlivodnéni pfipominky:

Nesouhlas se zménou vyuZziti zastavitelné plochy Rs1 ze stavajici funkce rekreace individualni na bydleni
smiSené s obCanskou vybavenosti a rekreaci z diivodu

vymezeni plochy rekreace — pro sport s rozSifenym vyuzitim pro smi8ené bydleni je v rozporu s §5
vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, plocha je
vymezena v rozporu se schvalenym zadanim, ve kterém bylo poZadovano provéiit zménu vyuziti
plochy na smiSenou obytnou,

odkanalizovani lokality a likvidace odpadnich vod je v rozporu s vodohospodarskou koncepci
stanovenou v platném Gzemnim planu, ktera je zaloZzena na vybudovani vefejné kanalizace v celé
obci, zménou Uzemniho planu je v§ak pfipustén individuaini zpusob likvidace odpadnich vod,
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- negativniho vlivu na stavajici okolni objekty individualni rekreace (naruseni klidového prostfedi,
zvy$eni frekvence dopravy, hluku a exhalaci apod.),

- lokalita je napojena na pro tento Ugel kapacitng nevyhovuijici pfistupovou komunikaci, jejim
pfipadnym rozsifenim bude vyvolan dal3i zabor ZPF, kaceni zelené a potieba feseni soub&hu se
stavajici technickou infrastrukturou (elektricky kabel, vodni potrubi), dale bude dot&ena technicka
pamatka Schwarzenbersky plavebni kandl a boZi muka, poZadavek na doplnéni podminky spinéni
hygienickych limith hluku pro chranéné rekreadni objekty, popf. vybudovani protihlukovych opatfeni,

- zastavitelna plocha Rs1 se nachdzi na zemédélské pudé v I. tfidé ochrany, nebyl prokazan
prevazujicf jiny vefejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany zemé&déiské ptidy a potieba vymezeni
dalsi zastavitelné plochy s funkci bydleni,

- pozadavek na stanoveni zakladnich podminek plodného a prostorového uspofadani pfipadnych
staveb v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu,

- zména Gzemniho planu nefesi stiet zastavitelné plochy s prvky USES, konkrétné nadregionalnim
biokoridorem 174 a regionainim biokoridorem RK 25,

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Plocha Rs1 byla z divodu nesouhlasu organu ochrany zemédélského ptdniho fondu ze zmény Uzemniho
planu vypusténa..

q) udaje o poétu listl tizemniho plénu a po&tu vykresii k nému pFipojené grafické
.~ Casti

Odiivodnéni Zmény &. 4 UPO Nova Pec obsahuje:

TEXTOVOU CAST 35 stran
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordinac¢ni vykres 1:5000
e 5. Vykres §irSich vztah( 1:50 000
* 6. Vykres predpokladanych zabor( ptidniho fondu 1:5000
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